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Einladung
zur 1. Sitzung der Kommission flr Stadtbild und Architektur am Freitag, 30. Januar

2015, 10:00 Uhr
im Ratssaal des Rathauses, Rickermainstrale 2

Tagesordnung

-—

. Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

2. Abbruch eines Wohngebaudes und Neubau von zwei Wohngebauden
Sedanstralte 7
Pré&sentation: Architekt Zumkeller
Stellungnahme zur Weiterentwicklung des Bauvorhabens
(2. Vorlage)

3. Umbau eines Mehrfamilienwohnhauses
Am Pleidenturm 1
Préasentation: Architekt Hetterich
Stellungnahme zum Bauvorhaben

4. Studentenwohnheim
An der Grombuhlbricke
Préasentation: Herr Bader, Prof. Gerber, Architekt Bentfeld
Stellungnahme zur Weiterentwicklung des Bauvorhabens
(2. Vorlage)

5. Neubau einer Wohnanlage
Leistenstrale 101 — 105
Présentation: Frau Krug-Hartmann, Architektin Altenhéfer
Stellungnahme zum Bauvorhaben

6. East-Center
Nurnberger Stralie 47a
Préasentation: Architekt Wegst
Stellungnahme zum Bauvorhaben

7. Bebauung Volksgarten
Steinbachtal 60
Préasentation: Architekt Haas
Stellungnahme zum Bauvorhaben
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Oberburgermeister Christian Schuchardt eréffnet um 10:00 Uhr die 1. Sitzung der
Kommission fur Stadtbild und Architektur im Jahr 2015.

Die Beschlussfahigkeit der Kommission wird festgestellt. Die Kommissionsmitglieder
wurden zeitgerecht geladen.

TOP 1

1.Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

Es werden keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung beantragt. Die
Tagesordnung gilt als festgelegt.

Baureferent Prof. Baumgart gibt eine Anderung im Sitzungsablauf bekannt.

Auf Anregung des Oberblrgermeisters gibt es kunftig zu jedem Tagesordnungspunkt
eine kurze Einstimmung per Videoclip. Mit instruktivem Bildmaterial wird die aktuelle
Vor-Ort-Situation fur alle besser nachvollziehbar. Zu Beginn einer jeden Prasentation
wird Herr Wiegand, Geschaftsleiter der Kommission flr Stadtbild und Architektur, die
Videoaufzeichnungen mit einigen kurzen Erlauterungen und Hinweisen wie z.B.
Bestand, Umgebungsbebauung, Himmelsrichtung, Blickwinkel etc. prasentieren.

TOP 2

Abbruch eines Wohngebaudes und Neubau von zwei Wohngebauden,
Sedanstralte 7 (2. Vorlage).

Im Anschluss an den vorbereiteten Videoclip wird das Vorhaben, das sich noch in
einem fruhen Planungsstadium befindet, prasentiert und zur Diskussion gestellt.
Nach kurzen Erlauterungen zum Ort, Lage und Bestand auf dem Grundstlick, werden
die neuerlichen Planungsuberlegungen dargelegt.

Der Erhalt des Kopfbaus aus dem Jahr 1912 wurde Uberpruft. Mittels verschiedener
Darstellungen und auch Impressionen aus dem Innern des Gebaudes, werden
betrachtliche Schwierigkeiten eines Umbaus fur eine Buro- bzw. Wohnungsnutzung
aufgezeigt. Die sinnvolle Neuordnung auf dem Areal kann man sich deshalb nur
durch eine Wegnahme des Kopfbaus vorstellen.

Das vorhandene Missverhaltnis zwischen GFZ und GRZ kdénnte man im Zuge einer
vereinfachten Bebauungsplananderung verbessern und gleichzeitig eine hohere GFZ
erwirken. Eine erfolgreiche Eingliederung der Neubebauung in die nahere Umgebung
wird damit deutlich verbessert.

Verschiedene Baukdrperstellungen auf dem Grundstiick wurden mittels eines
Massenmodells untersucht und letztlich eine Vorzugsvariante herausgearbeitet.

Die erstmals prasentierte Geschossflachenzahl und Hohenentwicklung, die bereits
von der Kommission als vertraglich eingestuft wurden, blieben unverandert.
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Geplant sind 3 Geschosse mit je 6 Wohneinheiten zwischen 85 m? und 100 m?, die
sich hauptsachlich nach Stiden und Westen orientieren. Unabhangig von der
Dachform kann man sich ein zurickgesetztes Staffelgeschoss mit Penthouse-
Wohnungen vorstellen. Die vertikale ErschlieRung sitzt in einem zentralen Gelenk in
der Mitte der beiden Gebaudeteile. Die Tiefgarage mit 21 Stellplatzen wird ca. 50
Fahrzeugbewegungen am Tag nach sich ziehen. Die im Suden liegende
ErschlieRung wird grundsatzlich belassen. Die Freiflache nach Nordosten soll
landschaftsgartnerisch gestaltet werden. Die sldliche und westliche Freiflache wird
den einzelnen Mietparteien zur Verfigung gestellt.

Denkbar ist ein Massivbau mit Lochfassade, der zwischen der Typologie der
unmittelbaren Nachbarbebauung am ehesten vermittelt. Grundsatzlich ist man fur
Hinweise zur Fassaden- und Dachgestaltung dankbar.

Die Kommission gibt dazu zunachst folgenden Hinweis:

e Wird eine komplette Neugestaltung des Grundstickes angestrebt, ist ein
Baukorper langs zur Sedanstralie und ein Winkelbau nach Norden - evtl. mit
einem kleinen Vorplatz zur Erschlie3ung - gut denkbar.

In der Kommission besteht zudem eine grol3e Sympathie flr den Erhalt des
Kopfbaus. Die Diskussion zu den Vorschlagen neuer Gebaudestellungen auf dem
Grundstuck wurde um eine weitere mogliche Strategie erweitert.

e Das alte Haus, mit seiner hohen Qualitat aber eigenwilligen Konzeption, ist mit
einer Sondernutzung denk- bzw. erhaltbar. Mutige, ausgefallene und kreative
Ideen sind notwendig, um das Gebaude mit einer exklusiven Nutzung
versehen, okonomisch am Markt anbieten zu konnen. Im Zusammenspiel mit
einer neuen zusatzlichen Entwicklung und bei héchstmdglicher Ausnutzung
des Restgelandes, kdnnte ein wirtschaftlich tragbares Gesamtensemble
entwickelt werden. Es wird an den Bauherrn appelliert, dies zu prufen.

Bei beiden Varianten ist der Neubau mit Sockelausbildung und einer der
Umgebungsbebauung angepassten Dachstruktur zu planen. Das Haus sollte ein
,Gesicht® und eine ,Adresse zur Stral3e” erhalten. Die Tiefgaragenzufahrt ist in den
Baukorper zu integrieren. Die Freiflachenqualitat orientiert sich dann nach Westen.

Stellungnahme der Kommission

Die Kommission empfiehlt eine weitere Planungsvariante unter Erhalt des Kopfbaus.
Sollte dennoch die ganzliche Neubebauung des Grundstlicks vorangetrieben
werden, sind die stadtischen Gremien gehalten, auf die Umsetzung der von der
Kommission gegebenen Empfehlungen einzuwirken.




Ergebnisprotokoll der Kommission fiir Stadtbild und Architektur

TOP 3

Umbau eines Mehrfamilienwohnhauses, Am Pleidenturm 1 (1.Vorlage).

Der vorgeschaltete Videoclip zeigt die interessante Lage des Gebaudes mit seinem
prominenten Blick zur Festung Marienberg und dem ,Kappele®“.

Architekt Hetterich stellt das Bauvorhaben in einem sehr frihen Planungsstadium
vor. Die bestehende Fassadensituation entlang des Willi-Brand-Kais wird von der
gegenuberliegenden Mainseite mittels Fotos aufgezeigt.

Die benachbarten Mainfassaden haben schon sehr viele unterschiedliche Ein- und
Umbauten erfahren, Uber die man durchaus kritisch diskutieren kdnnte.

Bei der hier vorgestellten Umbaumalinahme handelt es sich um eine beruhigte und
erganzende Fassadengestaltung in der Hauserzeile.

Die Planung zeigt ein zusatzliches Geschoss, das die Weiterfihrung des
benachbarten Balkons aufnimmt.

Die Flucht des Nachbargebaudes definiert das neu gestaltete Dach, die Firsthohe
wird angepasst. Ein Spitzboden mit 2 zusatzlichen Raumen entsteht. Im rickwartigen
Innenbereich ist ein Aufzug geplant. Anhand eines Schnittes, den Grundrissen von
Erdgeschoss, Obergeschossen und Spitzboden werden die Ausbaumalnahmen des
Bestandsgebaudes aufgezeigt.

Die Baumalinahme wird von den Kommissionsmitgliedern positiv bewertet. Die
Anpassung ist gelungen und tragt zur Beruhigung der gesamten Stral3enfront bei.

e Eine deutliche Attika mit einer modernen Gesimsausbildung Uber die
Gesamtbreite des Haues, mit einer in die Tiefe gehenden Loggia wird
angeraten. Auf den seitlich begrenzten, nur mittig hervortretenden
Balkonuberhang, ist zu verzichten.

e Zusatzliche Ruhe schafft moglicherweise ein bodengleiches Fenster in den
Esszimmerbereichen.

e Der Eingangsbereich sollte deutlicher herausgearbeitet werden. Der Innenhof
bedarf zudem einer zusatzlichen Aufwertung.

Stellungnahme der Kommission

Die vorliegende Fassung orientiert sich im Wesentlichen am Bestand. Mit den
Anregungen der Kommission kann die gelungene Planung und die Qualitat dieses
Hauses noch verbessert werden.

Das Projekt wird befurwortet.
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TOP 4

Studentenwohnheim, An der Grombuhlbrtcke (2. Vorlage).

Die gegebenen Anregungen zur Verbesserung des Bauvorhabens hat das
Architekturbiro Gerber aufgenommen und intensiv gepruft. Das modifizierte Ergebnis
wird von Architekt Bentfeld prasentiert. Zunachst erfolgt eine kurze
zusammenfassende Betrachtung zum Standort und Umgebung. Einzelne Aspekte
der Weiterentwicklung werden mit der Abarbeitung der Punkte aus dem Protokoll
aufgezeigt.

Im Erdgeschoss gibt es Zugange zu den terrassierten Hofen zur Pleichach. Die
monotone Struktur der Wohntypologie wurde ohne grof3e Veranderungen der
Gesamtstruktur mit verschiedenen Grundrissmodifikationen aufgebrochen. Varianten
sind z.B. Mutter-Kind, Vater-Kind Appartements, Wohngemeinschaften fur 2
Personen und qualitativ hochwertige 2-geschossige Wohnraume.
Gemeinschaftsbereiche und Sockelausbildung wurden deutlicher ausgearbeitet. Die
Nordfassade erhalt eine deutlich unterschiedliche Farbgebung. Mit den 2-
geschossigen Wohnungen erzielt man in der Stidfassade eine markante Pragung
und gewinnt ein starkeres Gesicht zur Stral3e. Eine Auflockerung der Ost- und
Westfassade wird zusatzlich erzeugt. Am Modell diskutieren die Kommissions-
mitglieder zudem die weitere Quartiersentwicklung.

Die GroRRenordnung des Projekts, vor allem mit den unterschiedlichen Auswirkungen
im stadtischen Kontext, wird dabei ausfuhrlich besprochen. Folgende Anregungen
wurden herausgearbeitet:

e Die Nordfassade sollte sich mit einer gro3ztgigeren Befensterung dem Licht
und der Luft 6ffnen. Kleine Begegnungszonen sorgen wohltuend fir Belebung
der Flure und machen die Typologie des Gebaudes nach aul3en besser
sichtbar.

e Die Platzierung der Treppenhauser in die Mitte eines Flures schafft
zusatzliche Aufenthaltsbereiche durch Aufweitung der Verkehrsflachen und
ermaoglicht eine bessere Verflechtung mit den Au3enraumen.

e Die Eckzimmer gewinnen durch zusatzliche Fensteroffnungen in zwei
Himmelsrichtungen an Qualitat. Das Gebaude erhalt ein aufgeschlossenes
Gesicht zur Stadt.

e Dem Freiraum fehlt noch der Bezug zum Umfeld. In der AuRengestaltung sind
die Renaturierungsflachen der Pleichach und die Nahe zum Ringpark noch
deutlicher auszuarbeiten.

e Die vorhandenen angedeuteten Rucksetzungen und Gliederungen in der Ost-
und Westfassade bringen keine wesentliche optische Verbesserung und
kénnen u. U. entfallen.
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Stellungnahme der Kommission

Das gezeigte Projekt ist sehr ansprechend. Die Weiterentwicklung des
Gesamtquartiers bedeutet aber noch eine Herausforderung. Mit der Umsetzung der
Empfehlungen aus der Kommission wird hier weiteres positives Element zur
Stadtentwicklung vorangebracht.

Das Projekt wird beflrwortet.

TOP 5

Neubau einer Wohnanlage, Leistenstralle 101 — 105, (1. Vorlage)

Im Film zur Umgebungssituation wird die problematische Bausituation des
Nordhangs deutlich. Das Grundstlck befindet sich an einer EinfallstralRe zur Stadt.
Zu den StolRzeiten entsteht ein hoher Larmpegel. Ausflhrlich und detailliert
beschreibt Architektin Altenhofer die Grundstuckslage, die Entwicklung der
Baukorper, Grundrisse und Aufienraumgestaltung. Geplant sind 3 annahernd
quadratische Einzelgebaude auf einer Linie, die sich mit 2 Geschossen, Keller und
Dach, in die Nachbarbebauung eingliedern. Die Keller, fir studentisches Wohnen
geplant, sind in den Hang eingeschoben und werden Uber dem Erdgeschoss
teilweise begrint. In den Mehrgenerationenhausern sind alle Wohnungen auf einem
Grundtypus aufgebaut, der eine individuelle Gestaltung der 2 und 3
Zimmerwohnungen ermoglicht. Alle Wohnungen sind, bis auf die im Dachgeschoss,
barrierefrei, rollstuhlgerecht und haben Grinbezug in Form von Vorgarten, Terrassen
oder Balkone. Alle Raume vom Erdgeschoss bis zum Dach werden naturlich belichtet
und bellftet. Das Treppenhaus befindet sich in der Mitte der jeweiligen Hauser. Die
ErschlieRung der Wohnanlage und der 28 Stellplatze erfolgt Uber die Leistenstralle.
Mit Informationen zu den Aul3enanlagen mit einem Kinderspielplatz wird die
Projektvorstellung beendet. Ein Modell steht ebenfalls zur Verfigung.

Auf dem schwierigen und anspruchsvollen Grundstick gibt es verschiedene Ansatze
zur Konzeptverbesserung, die zu Uberprifen waren:

e Die Aufstellung der drei Hauser sollte sich der leichten Kurve in der
Leistenstralie anpassen und dieser sanft folgen.

e Esist winschenswert, die Wohnungen im Keller zu Gunsten von
Nebenraumen und Parkierungsflachen aufzugeben. Dadurch kénnen die
Aulienbereiche hochwertiger gestaltet werden. In Verbindung mit einem
Heranrlcken der Gebaude an die Leistenstralte entstehen im Stden
grol3zugige Freibereiche.

e Differenzierte Baukorper kdnnten besser auf die Grundstickslage und die
Umgebung reagieren.
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e Mit der Neuordnung der Parkplatze im Sockelbereich bzw. Untergeschoss
wird das Potential der Topografie besser ausgenutzt. Die so entstandenen
Freirdume kdnnten den Allgemeinflachen zugeordnet werden.

Stellungnahme der Kommission

Es wird festgestellt, dass die sehr weit fortgeschrittene Planung die Beratung des
Projekts erschwert. Es ergeben sich zudem zwei Losungswege:

Der entwickelte Haustyp ist lagetypisch grundsatzlich in Ordnung. Durch
Veranderungen und / oder alternative Nutzungsuberlegungen im Sockelgeschoss
und durch Reagieren auf die Umgebung, wie Hanglage und Stra3enverlauf, kann der
Entwurf weiterentwickelt werden.

Durch einen Neuentwurf kdnnten zum einen die Herausforderungen der
Planungsaufgabe und zum anderen die umfangreich gegebenen Anregungen der
Kommission berucksichtigt werden.

Das Projekt wird mit den Vorschlagen aus der Kommission, in Zusammenarbeit mit
Bauherrn, Architekten und Behdrden, modifiziert und anschlie3end den stadtischen
Gremien vorgelegt.

Das Projekt wird unter Beriicksichtigung der Lésungswege und Anderungswiinsche
grundsatzlich befirwortet.

TOP 6

East-Center ,NUrnberger Stralle 47a, (1. Vorlage)

Nach vorangegangenem Videovorspann werden von Architekt Wegst in einer
PowerPoint-Prasentation Auskunfte zu stadtebaulichen Vorgaben, dem Grundstuck,
zur Planung, Gestaltung und Nutzung des East-Centers gegeben.

Geplant ist ein 3-geschossiges, an die Nurnberger Strale orientiertes,
Geschaftshaus. Ein Gelandefall innerhalb des Areals wurde zur Entwicklung eines
Untergeschosses genutzt. Der Mittelteil des Grundstucks wird als Parkplatz
entwickelt. Die ErschlieBung erfolgt tber die Nurnberger Stralle und Matthias-
Thoma-Stralde. Der groflde Block wird durch das Maandrieren von horizontalen
Glasflachen in seiner Massivitat aufgel6st. Die Verglasung im EG sorgt fir mehr Licht
im Gebaude und schafft einen Innen-und Aulienbezug. Mit dem geplanten
Stahlbeton Stutzenraster kann auf Wiinsche und Anspruche zukinftiger Mieter
flexibel eingegangen werden. Ein zentral gelegener ErschlieBungskern bundelt alle
notwendigen Medien und die Versorgung. Im Staffelgeschoss entsteht
moglicherweise eine Betriebsinhaberwohnung.

Zurzeit gibt es nur die eine gesicherte Nutzung eines Fitnesscenters im OG. Im
Erdgeschoss ware Buronutzung denkbar, im Untergeschoss Grof3handel.

Ein Bauantrag wurde bereits eingereicht.
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Am Modell werden die Proportionen zur Umgebungsbebauung deutlich.

Eine Beurteilung des Projekts durch die Kommission ist ohne relevante Informationen
zum Bebauungsplan und zu den Nutzungen nicht ohne Weiteres moglich. Die
Nutzung des Gebaudes als Fitnesscenter und Grol3handel ist vorstellbar. Fir eine
naturlich zu belichtende Buronutzung sind die baulichen Voraussetzungen und der
Frei- und AuRenraumbereich weiter zu entwickeln.

Stellungnahme der Kommission

Bisher wurden die Bauantrage im Vorfeld nach § 34 BauGB beurteilt. Die
Abarbeitung des hier anhangigen Bebauungsplanverfahrens ist noch nicht
abgeschlossen. Mit Schaffung einer baurechtlichen Grundlage kann das
Bauvorhaben abschlieRend bewertet werden.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.

TOP 7

Bebauung Volksgarten, Steinbachtal 60, (1. Vorlage)

Nach einer kurzen Filmeinfuhrung schildert Architekt Haas mittels Bildaufnahmen
sowohl die Geschichte, die umgebende Bebauung, die heutige Situation als auch die
maoglichen Perspektiven zur Entwicklung des Areals.

Das terrassierte Grundsttick liegt in einem Naherholungsgebiet Wirzburgs.

Die bestehende Gaststatte, der Biergarten mit altem Baumbestand und
orientalisierten, jetzt denkmalgeschutzten Pavillons aus dem Jahre 1900, wurde von
den Burgern bis 2012 als Ausflugsziel genutzt.

Die bestehende Gaststatte wird zunachst entfernt. Die Vorplanung zeigt zwei zur
SteinbachtalstralRe hin orientierte, terrassierte Baukorper. Die Sockelgeschosse sind
offen gestaltet und mit Kfz-Stellflachen versehen. Von hier werden die Wohnungen
mit einem Aufzug barrierefrei erschlossen. Zwischen den beiden Blockbauten gelangt
man in einen Innenhof der Gesamtwohnanlage und weiter zum symmetrisch
angelegten Aufgang der denkmalgeschitzten und kiinftig zu Wohnzwecken
umgenutzten Pavillons. Die Holzstruktur der Pavillons wird dabei in die neue Struktur
integriert und bleibt dennoch selbstandig erhalten. Eine Artenschutzprifung des
Baumbestandes wird unter Einbeziehung des Umweltamtes derzeit durchgefluhrt.
Zusatzlich wurde ein Landschaftsarchitekt mit dem Freiflachengestaltungsplan
beauftragt. Gemeinsam mit dem Landesamt fur Denkmalpflege, der Stadtplanung
und der Bauaufsicht der Stadt Wirzburg hat bereits eine Ortseinsicht stattgefunden.

Im Laufe der Gesprachsrunde wird deutlich, dass der gut durchgearbeitete,
ambitionierte Gestaltungsvorschlag mit grol3er Skepsis betrachtet wird. Es wird
erkannt, dass sowohl der Umgang mit dem Denkmal als auch die vorgetragene
Baumasse nicht akzeptabel erscheinen. Obwohl die geplante ,Haus in Haus“ Lésung
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grundsatzlich die Zustimmung des Landesamtes fur Denkmalpflege erfahrt, bestehen
auch seitens des Denkmalpflegers Zweifel, ob die GréRe und Struktur der
vorgelagerten Neubauten vertraglich erscheint.

e Die ursprungliche Funktion des Volksgartens, ein Erlebnisbiergarten mit
Pavillon in Mitten eines Waldes zu sein, wird er nie wieder erfullen konnen.

e Die Pavillons sind weder formal noch konstruktiv fir eine Wohnnutzung
geeignet. Mit dem Einschieben von Wohneinheiten, also einer Haus in Haus
Losung, verliert die Pavillonanlage ihren urspringlichen Charakter.

e Das Denkmal zu translozieren und einer neuen Bestimmung in anderer
Umgebung zuzuflhren sollte untersucht werden.

¢ Eine Neubebauung sollte sich im Ansatz am jetzigen Bestand, einer
Dreiecksform, orientieren. Die ErschlieBung von einer Grundstticksseite wird
dadurch maglich und sinnvoll.

e Die Baumassen der Neubebauung sind der Typologie des Hinteren
Steinbachtals anzupassen. Die von Béschungen und Baumen gepragte
Freiraumsituation ist zu beachten.

Stellungnahme der Kommission

Die Entwicklung des Grundstuckes unter verschiedenen Gesichtspunkten —
Baudenkmal, Wirtschaftlichkeit, etc. — ist erneut zu prifen. Es wird angeregt, mit
Bauherrn und Denkmalpflege einen alternativen Weg der Planung zu gehen.
Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.

Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fur Stadtbild und
Architektur zugeschickt.

Die Mitglieder werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prufen. Es wird

gebeten, Einwande, Anderungswiinsche oder Erganzungen der Geschéaftsstelle
innerhalb einer Woche mitzuteilen.

Die nachste Sitzung der Kommission ist fur Freitag 17. April 2015 vorgesehen.

Einladungen und umfangreiche Vorinformationen zu den vorgesehenen
Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht.
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17. Marz 2015 Aufgestellt:

Baureferat Petra Hoffmann, vormals
Geschaftsstelle der Kommission fur
Stadtbild und Architektur

gez.
Wiegand

Geschéftsleiter
Kommission fur Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen
gez.
Oberburgermeister Schuchardt

Vorsitzender der
Kommission fur Stadtbild und Architektur
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