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Einladung
zur 5. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur

am Samstag, 01. Dezember 2012, um 11:00 Uhr
im Ratssaal des Rathauses, Ruckermainstrale 2

Tagesordnung

1. Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

2. CCW Erweiterung
Kranenkai 34
Présentation: Arch. Mairinger
Stellungnahme zur Uberarbeiteten Fassadengestaltung
(Wiedervorlage)

3. Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses
Am Nikolausspital 19
Préasentation: Arch. Hetterich
Stellungnahme zum Uberarbeiteten Bauvorhaben
(Wiedervorlage)

4. Neubau einer Wohnanlage mit 33 Wohneinheiten
Steinhauserstralie 3/3a
Présentation: Arch. Eckert
Stellungnahme zur Weiterentwicklung des Bauvorhabens
(Wiedervorlage)

5. Neubau einer Eigentumswohnanlage
Heide 1
Préasentation: Herr Rosentritt, Arch. Meyer
Stellungnahme zum Bauvorhaben

6. Wohnbebauung HuttenstraRe
Huttenstralle 29
Présentation: Arch. Spath, Arch. Boldt
Stellungnahme zum Bauvorhaben
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Protokoll

Oberburgermeister Georg Rosenthal bedankt sich zunachst bei den Mitgliedern der
Kommission fur die Bereitschaft zu diesem zusatzlichen Termin und eréffnet die 5.
offentliche Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur im Jahr 2012 um
11:25 Uhr im Ratssaal des Rathauses.

Zu Beginn der Sitzung informiert der Vorsitzende, dass Frau Prof. Kahlfeldt und Herr
Dr. Gunzelmann wegen Krankheit absagen mussten.

Stadtrat Egon Schrenk ist verhindert, die vorgesehenen Vertreter Stadtrat Karl Graf
und Stadtrat Joachim Spatz kdénnen ebenfalls nicht teilnehmen.

Stadtrat Dr. Zeitler ist nicht anwesend.

Oberburgermeister Georg Rosenthal bedankt sich bei allen freiberuflichen
Mitgliedern flr die Zusage zur weiteren Mitarbeit in der Kommission.

Die Beschlussfahigkeit der Kommission wird trotz der fehlenden Mitglieder von
Oberburgermeister Georg Rosenthal festgestellt.

TOP 1

1. Festlegung der Tagesordnung (6ffentliche Sitzung)

Die in der Einladung angekundigte Tagesordnung bleibt unverandert.
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TOP 2 (2. Vorlage)
CCW Erweiterung, Kranenkai 34

Nach den Anregungen aus der letzen Kommissionssitzung wurde die Fassade
insgesamt nochmals in verschiedenen Details Uberarbeitet, insbesondere wurden die
Proportionen im EG und Obergeschoss modifiziert. Die Weiterentwicklung der
Fassade am Neubau der geplanten CCW Erweiterung wird von Architekt Mairinger
prasentiert.

Architekt Mairinger fuhrt einleitend anhand von Aufnahmen der Umgebung in einem
,=Rundgang” eine Bestandsanalyse durch und zeigt durch Luftbildaufnahmen das
stadtebauliche Konzept auf.

In diesem Zusammenhang erklart er den Gestaltungsentwurf wie folgt:

Der Neubau starkt die Raumkante zum Rontgenring und dockt mit einer klaren Fuge
durch eine Erweiterung des Treppenhauses am Bestand an. Zum Kranenkai wird die
Ecksituation betont, die Trennung des Alt- zum Neubau ist klar aufgezeigt und
unterstreicht die Baustrukturen der unterschiedlichen Zeiten.

Der grolie Fachwerktrager tibernimmt die horizontale Aussteifung. Die
Konferenzebene ruht mit Stitzen auf der Saalebene. Die Saalebene wird durch ein
.Futteral“ betont und gefasst. Durch die Ablesbarkeit der Konstruktion wird dem
Gebaude eine Basis gegeben und die Erdung des Baukdrpers betont. Die Fassade
wird durch die Stitzen auf der Saalebene und durch einen stehenden Sonnenschutz
auf Konferenzebene vertikal gegliedert. Das Thema ,Kaimauer“ wurde
Aufgenommen und ist in die Architektur des Neubaus als Spange erkennbar.

Das Gebaude erhalt eine neue o6ffentliche Wahrnehmung und einen pragnanten
Auftakt in Richtung Main und zur Festung Marienburg.

Die Kommission ist sich einig, dass durch die Uberarbeitung erkennbare Fortschritte
erzielt wurden, da gegentiber dem ersten Entwurf nunmehr eine klare Linie in der
Fassade besser ersichtlich ist. Aul3erordentlich wohltuend gelost ist die Situation am
Kranenkai, da die FuRgangersituation von der Laufachse der Strale her raumlich
sauber getrennt ist und dies nutzbare Aufenthaltsflachen vor dem Anbau ermdglicht.
Als einziger Kritikpunkt wird die Anbindung des Anbaus an das Maritim auf der
Kranenkai Seite moniert. Hier sto3t das grol3e, eckige Volumen des neuen Anbaus
auf das Giebeldach des Maritimhotels.

In der sich anschlielenden, teils emotionalen Diskussion wurden verschiedene
Moglichkeiten in Erwagung gezogen. Vorschlage waren u.a. eine Anderung des
Treppenhauses, die ,Kunst einer Fuge® oder ein schmaler leichter Riegel im OG.
Einheitlich wurde allerdings festgestellt, dass diese diffizile Situation in diesem
Moment nicht geklart und entschieden werden kann.

Die Kommission einigt sich deswegen, dass die Situation unter Bericksichtigung der
Statik und des Brandschutzes nochmals Uberpruft werden soll.

Stellungnahme der Kommission

Die Anbindung zwischen Alt- und Neubau wird generell als duf3erst schwierig
eingeschatzt, eine Verbesserung der Anbindung ist nochmals intensiv zu prifen.
Das Ergebnis wird den Mitgliedern der Kommission gesondert mitgeteilt.

Das Projekt mit den Erganzungen wird grundsatzlich befurwortet.
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TOP 3 (2. Vorlage)

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses, Am Nikolausspital 19

Nach den verschiedenen Anmerkungen in der letzten Komissionssitzung wurden von
Architekt Hetterich intensive Untersuchungen zur stadtebaulich plausiblen
Umsetzung angestellt.

Das Ergebnis wird der Kommission mit einer kleinen Visualisierung aufgezeigt.

Er stellt fest, dass der Blick nach Norden eine vollig andere Bestandsbebauung wie
im Suden zeigt, so dass der Beginn von Heidingsfeld an dieser Stelle sehr deutlich
markiert wird.

Die Baullcke ist seit Kriegszeiten vorhanden. Im Umfeld ist die alte Stadtmauer noch
gut sichtbar erhalten, nur auf dem Grundstick ist sie nicht mehr existent.

Der geplante Neubau am Stadteingang von Heidingsfeld wurde darauf eingehend als
2-geschossiges Satteldachgebaude mit Lochfassade geplant.

Ein Thema in der letzten Sitzung war auch der Ricksprung am Geb&ude.

Dieser ergibt sich zum einen aus der Baulinie, die um dieses Mal} zurickspringt, zum
anderen wurden sich die beiden Satteldacher verschneiden und somit eine negative
Auswirkung auf die Raumlichkeit der Gebaude haben.

In der WenzelstralRe sind Trauf- und Firsthohe an Bestands- und Neubau gleich. In
der SeitenstrafRe wurde durch einen Knick im Grundriss der Ubergang zum
Nachbargebaude geschaffen als Nebeneffekt ist ein kleiner Platz entstanden.

Das verkleinerte Treppenhaus im Hof wirkt nun diskreter.

Die Fassadengestaltung wurde beruhigt. Das grof3e Giebelelement bleibt
unverandert und soll mit dem gegenuberliegenden freien Platz am Nikolaustor
korrespondieren.

Mit der Uberarbeitung der Fenstergestaltung wurde auch die MaRstablichkeit des
Hauses geordnet.

Die Kommission ist einstimmig der Meinung, dass sich das Projekt verbessert hat
und nunmehr gut gelungen ist.

Angemerkt wird, dass das grolde Giebelelement allerdings an dieser Stelle etwas
Uberzogen wirkt, eine etwas andere Gestaltung ware wohltuend.
Auch Uber das Thema Eckerker sollte noch einmal nachgedacht werden.

Stellungnahme der Kommission
Der Neubau des Wohn- und Geschaftshauses an dieser Stelle ist ein angemessener
Auftakt am Eingang zum Altort Heidingsfeld.

Das Projekt wird befurwortet.
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TOP 4 (2. vorlage)

Neubau einer Wohnanlage mit 33 Wohneinheiten, Steinhauserstralie 3/3a

Die Anregungen aus der letzten Sitzung der Kommission wurden nach Angaben des
Bauherrn Zodtner aufgenommen und die Planung nun nochmals vorgestellit.
Architekt Eckert beschreibt noch einmal die larmintensive Verkehrssituation des
Grundstucks. Er legt das angeregte Schallschutzgutachten vor, in dem die
Schallemissionen des Verkehrs der unmittelbar angrenzenden B 19 und
Mergentheimer Strale sowie der Bahnlinie Treuchtlingen Wirzburg untersucht
wurden. Das Gutachten kommt generell zu dem Schluss, dass trotz hoher
Larmbelastung durch Bahn- und Stral3enverkehr, noch annehmbare Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf dem Gelande geschaffen werden konnten, wenn die
Vorgaben des Gutachtens flr die weitere Planung Grundlage werden.

Architekt Eckert gibt an, dass die topografische Situation des Grundstlcks
bericksichtigt wurde und die Erschlie3ung der Tiefgarage nunmehr Gber die
SteinhauserstralRe erfolgt. Der Architekt geht noch einmal kurz auf Grundrisse und
Fassaden der beiden Wohnriegel ein und gibt an, dass sich in den Untergeschossen
Uberwiegend Tiefgaragenstellplatze und Kellerraume befinden. Zwischen den beiden
Wohnblocken wurde nunmehr in Richtung Zubringer B 19 zur Abschottung des
StralRenlarms eine Mauerscheibe geplant.

Nach einer ausfuhrlichen und intensiven Diskussion der Kommissionsmitglieder mit
Bauherrn und Architekt wurde folgendes festgestellt:

e Die Larmwerte des Schallschutzgutachtens attestieren, dass nur in
larmgeschitzten Innenraumen gesundes Wohnen- und Arbeiten geschaffen
werden kann. Zum Lebensraum gehort neben dem Wohnraum aber auch ein
unmittelbar nutzbarer Auflenraum. Bei Larmwerten von 60 bis 70dB(A) in der
Nacht und 65 bis 70 dB(A) am Tag mussen die Gebaude auf die Bedingungen
vor Ort reagieren. Eine Art Castel oder Burg mit 100 % Abschirmung nach
aullen und einer Orientierung nach Innen ware die Folge. Das Grundstlick
wird deswegen generell als nicht oder nur sehr schwer nutzbar fur
Wohnungen eingeschatzt.

e Weitere Larmquellen wie Kfz-Zufahrten zur Tiefgarage im Innenhof sind nicht
akzeptabel.

e Der Wohnungstyp musste unbedingt besser auf die Situation reagieren.

e Die extremen Bedingungen der engeren Umgebung erfordern eine
hochwertige technische Losung fur eine intakte Raumqualitat. Die hohen
Baukosten mussten auf den Mietpreis umgelegt werden und waren im
Vergleich zu anderen Wohnraumangeboten in Wirzburg wohl schwer
darzustellen.

Stellungnahme der Kommission

Die Kommission ist sich einig, dass dieses Grundstuck im Grunde genommen flr
eine Wohnbebauung ungeeignet ist.

Es sind eingehende Gesprache zwischen Bauherrn und der Stadt Wirzburg Uber
eine empfehlenswerte Nutzbarkeit dieser Flache anzustreben.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 5 (1. Vorlage)

Neubau einer Eigentumswohnanlage, Heide 1

In seiner Einleitung informiert Bauherr Rosentritt, dass das Grundstick im Eigentum
des Sportbunds Versbach fir rein sportliche Nutzung im Bebauungsplan
ausgewiesen war. Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fur Wohnungsbau
angestrebt.

Durch Erwerb eines Nachbargrundstiicks kann eine familienfreundliche Wohnanlage
mit Grinraum, Parkplatzen, Wendemdglichkeit fur die Stadtreiniger und die
notwendige Wegeverbindung von der Heide zum Sportplatz entstehen. Geplant sind
drei Baukorper, wobei die beiden nérdlichen Gebaude mit einem Glastreppenhaus
verbunden sind. Aus 6kologischer Sicht ist beabsichtigt, mit Warmedammziegeln und
einer Holzverschalung zu arbeiten. Die energetischen Ziele sind eine Luftungsanlage
mit Warmeruckgewinnung und moglichst die Nutzung einer Warmepumpe.

Architekt Meyer geht genauer auf das Bauvorhaben ein. Das Grundstlick befindet
sich in einem naturlich gewachsenen Zentrum des Stadtteils Versbach. In der
naheren Umgebung befinden sich Kindergarten, Grundschule und die Kirche mit
Pfarrei. Neben der geplanten Wohnanlage bleibt die Wegeverbindung von
Pleichachtalhalle zur Schule und Kindergarten auf dem Grundstlck erhalten. Mit zwei
Vollgeschossen und Zeltdach flgen sich die Gebaude in die Bebauung der
Umgebung ein. Mit hohen Fenstern, den ruhig strukturierten Holzfassaden und den
Zeltdachern wird die Zusammengehorigkeit der neuen Wohnanlage ablesbar.

Stellungnahmen einzelner Kommissionsmitglieder befinden, dass die stadtebauliche
Herleitung zur geplanten Wohnbebauung im Entwurf nachvollziehbar ist. Zum
weiteren Planungsweg werden folgende wichtige Anregungen gegeben:

e Eine grundsatzliche Organisation des Grundstucks mit Vorgarten, geschutzten
Freiflachen, Bindelung der Parkplatze, klare Abgrenzung zu 6ffentlichen
Flachen und einen unabhangigen begrinten Fuweg zur Pleichachtalhalle ist
erforderlich.

e Die Verzahnung des Areals mit dem Grlnzug der Pleichach sollte starker
betont werden.

e Zur besseren Raumnutzung kdnnen Typologie und Grol3e der Hauser
durchaus variieren. Von der Kornung her waren drei Einzelgebaude
angemessen, aber auch ein kleiner und ein grol3er Baukorper ohne
Lverklebung“ mit entschieden klarer Auspragung waren denkbar.

e Die Tektonik sollte die 6kologische und energetische Qualitat der Gebaude
zum Ausdruck bringen, aber keine Alleinstellungsmerkmale erzeugen.

e Eine flachere Dachform und die Differenzierung der Fensterhéhen sind
wulnschenswert.

Stellungnahme der Kommission

Die Gebaude sind sehr ambitioniert aber auch sehr schematisch gestaltet. Eine
Architektur, die zeitgemales Bauen in dieser Umgebung zeigt, ist durchaus ratsam.
Eine klare Aussage zum Material und der gestalterischen Auspragung ist erforderlich.
Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 6 (1. Vorlage)
Wohnbebauung HuttenstraBe, Huttenstralle 29

Stellvertretend fur den bischoflichen Stuhl Gbernimmt Architekt Vogel, unterstiutzt von
Architekt Spath, die Vorstellung des Projekts und beschreibt ausfuhrlich das Umfeld
mit angrenzender Bebauung.

Der gegliederte, viergeschossige Baukoérper mit Staffelgeschoss und Tiefgarage,
erstreckt sich Uber die gesamte Tiefe des Grundstucks. Der Baukorper ist durch die
Treppenhauser in vier Bauteile unterteilt, in den vorderen Bauteilen 1 und 2 sind 18
Wohnungen von 60 bis 150 gm mit Balkonen geplant. Die rickseitigen Bauteile 3
und 4 beherbergen soziale Einrichtungen fur psychische Erkrankungen. Hier
befinden sich neben der Verwaltung, Therapieraumen, Werkstatt, Gymnastik-
Fitness-, und Bastelraum auch eine Gemeinschaftskiiche und zudem noch
Patientenappartements. Die Lochfassade ist verputzt, die Balkone werden mit Platten
verkleidet, das Staffelgeschoss erhalt ein dazu unterschiedliches Material. Eine
Begrunung aller Dachflachen, Dachterrassen ist beabsichtigt.

Landschaftsarchitektin Boldt stellt danach die Aufteilungen und Funktionen des
Freigelandes vor.

Zur Stral3e hin befinden sich Funktionsflachen, in der Mitte sind flr verschiedene
Bewegungsmaglichkeiten Kombinationsspielgerate vorgesehen. Im hinteren Bereich
der Anlage stehen alte Wallnussbaume, die erhalten bleiben. Gemeinsam mit dem
Pavillon und weiteren Anpflanzungen mit kleinen Wasserflachen entwickelt sich hier
eine attraktive Rickzugszone. Im nérdlich liegenden Bereich entsteht ein Garten, der
mit seinen Pflanzbeeten in das therapeutische Gesamtkonzept einbezogen wird. Die
Tiefgaragen- und Feuerwehrzufahrten bilden hier den Abschluss zum
Nachbargrundstuck.

Nach intensiven Rickfragen der Kommission zum geplanten Nutzungskonzept wurde
den Architekten generell eine Anderung der Gebaudelage im Bezug zum Freiraum
der Anlage angeraten, um ein ausgewogeneres Verhaltnis zu erreichen:

o Die Bauteile 3 und 4 sollten nach Norden auf die Flucht der Bauteile 1 und 2
verschoben werden, der Grundriss bleibt dabei unverandert.

o Die ErschlieBung der Hauser ist von Norden her zu bevorzugen. Die
Wegebeziehungen sind zu Uberdenken.

o Die Tiefgarage sollte insgesamt unter dem Gebaude liegen und der

erforderliche Hohenversatz der Tiefgarage als landschaftsgartnerisches
Gestaltungselement eingesetzt werden.

. Die reine Wohnnutzung ist architektonisch hervor zu heben, um nicht den
Eindruck eines Instituts zu erhalten.
. Eine mdglichst groRe Gartenanlage auf der Sonnenseite im Siden erscheint

sinnvoller, bringt den Nutzern Vorteile und ist fir Therapiemalinahmen
deutlich attraktiver.
Sollten Befreiungen zum B-Plan erforderlich sein, werden diese in Aussicht gestellt.

Stellungnahme der Kommission

Eine Verzahnung von Wohnbebauung und therapeutischer Nutzung ist schwierig,
aber mit einer Anderung der Grundstiicksaufteilung I6sbar.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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Die 5. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur im Jahr 2012 wird von
Oberburgermeister Georg Rosenthal gegen 15:00 Uhr beendet.

Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fir Stadtbild und
Architektur zugeschickt.

Die Mitglieder werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prifen. Es wird
gebeten, Einwande, Anderungswinsche oder Erganzungen der Geschéaftsstelle
innerhalb einer Woche mitzuteilen.

Die nachste Sitzung der Kommission ist fur Freitag 01. Februar 2013 vorgesehen.

Einladungen und umfangreiche Vorinformationen zu den vorgesehenen
Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht.

17. Dezember 2012 Aufgestellt:

Baureferat Petra Hoffmann
Geschaftsstelle der Kommission flr
Stadtbild und Architektur

gez.
Fey

Geschéftsleiter
Kommission fur Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen

gez.

Oberburgermeister Rosenthal
Vorsitzender der
Kommission flr Stadtbild und Architektur



