Ergebnisprotokoll der Kommission fliir Stadtbild und Architektur

3. Sitzung 2011 der Kommission fur Stadtbild und Architektur

Datum:
Ort:
Beginn:
Ende:

Vorsitzender:

Mitglieder:

KoSA

Vertreter-/ in
Fachbehorden

22.07.2011
Rathaus, Ratssaal
10:00 Uhr
16:30 Uhr

Georg Rosenthal, Oberburgermeister

Prof. Ferdinand Stracke, Munchen

Prof. Christiane Thalgott, Minchen

Arch. Dipl.-Ing. Norbert Diezinger

Prof. Rebecca Chestnutt, Berlin (ab 11:50h)
Prof. Bernhard Winking, Hamburg

Prof. Ovis Wende, freischaff. Kinstler / BBV
Dipl.-Ing. Christian Baumgart, Stadtbaurat
Dr. Hans Steidle, Stadtheimatpfleger
Wolfgang Roth, Mitglied des Stadtrats
Wolfgang Scheller, Mitglied des Stadtrats
Heinrich JUstel, Mitglied des Stadtrats

Karin Miethaner-Vent, Mitglied des Stadtrats
Dr. Klaus Zeitler, Mitglied des Stadtrats

Karl Graf, Mitglied des Stadtrats

Charlotte SchloRareck, Mitglied des Stadtrats
Josef Hofmann, Mitglied des Stadtrats

Wolfgang Fey, Leiter der Geschaftsstelle
Petra Hoffmann, Koordination

Dr. Hllya Bandak, Fachbereichsleiterin Baurecht/Bauaufsicht

Gerhard Spenkuch, Bauaufsicht

anwesende Bauherren und Architekten

Herr Bader Herr Oechsner
Herr Wegner Herr Will

Prof. Ulbrich Herr Vuckas
Herr Waldbral Herr Blnemann
Herr Lambers

Herr Eckert

Herr Reinhardt

Frau Lusin-Walz
Herr G. Lusin
Herr A. Lusin
Herr Herberth
Herr Ebert

Herr Geisel

Herr Becker
Frau Lesche
Herr Muller

Herr Schuster



Ergebnisprotokoll der Kommission fliir Stadtbild und Architektur

Tagesordnung

Kommission fur Stadtbild und Architektur
Offentliche Sitzung am 22. Juli 2011 von 10:00 Uhr bis 16:30 Uhr im Rathaus, Ratssaal

1. Bekanntgaben zu Projekten:
a) ,ATRIUM Dienstleistungszentrum® Gewerbegebiet an der Schweinfurter
StralRe
b) NH - Immobilien GmbH ,M6bel Neubert* Fassadengestaltung
c) ,Museumsbewerbung®

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnpark am Neuberg*“
Présentation: Arch. Wegner, Dipl.-Ing. Shabani, Prof. Ulbrich, Herr Waldbrél
Stellungnahme zur Weiterentwicklung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Wiedervorlage)

3. Platz'scher Garten — Benediktinerkloster
St. Benedikt Stralle 1
Prasentation: Herr Lambers, Arch. Eckert
Stellungnahme zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
(Wiedervorlage)

4. Mehrfamilienhaus Lusin-Walz, Aufstockung Penthouse
Dreikronenstrale 1
Préasentation: Frau Lusin-Walz, Arch. G. Lusin, Arch. A. Lusin
Stellungnahme zum geéanderten Plan der Aufstockung
(Wiedervorlage)

5. Juliusspital. Hospiz. Wiurzburg
Friedrich-Spee-Stralie 28, 30
Préasentation: Herr Herberth, Herr Ebert, Arch. Geisel
Stellungnahme zur vorgesehenen Bebauung

6. Konversion Hubland - Leitlinien zur Qualitatssicherung
Présentation:
Anregungen und Kriterien

7. Wohnbebauung Frauenland mit Geschaftsstelle Sparkasse Mainfranken
Wirzburg
Wittelsbacher Stralde 3
Préasentation: Herr Miiller, Arch. Schuster
Stellungnahme zur vorgesehenen Bebauung
(Wiedervorlage)

8. Umbau und Sanierung des Landeszentralbank-Gebaudes
mit Neubau einer angegliederten Wohnanlage
Berliner Platz 7 und 7 a
Préasentation: Arch. Oechsner
Stellungnahme zum vorgesehenen Bauungsplan
(Wiedervorlage)

9. Tischvorlage (es stehen keine Vorinformationen zur Verfigung)
B&B Hotels GmbH - Errichtung eines 5-geschossigen Hotelgebaudes mit
95 Zimmern und 57 Stellplatzen
Veitshdchheimer Stralle 18
Présentation: RKW Architekten + Stadtebau
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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Oberburgermeister Georg Rosenthal eréffnet um 10:00 Uhr die 3. offentliche Sitzung
der Kommission fur Stadtbild und Architektur im Jahr 2011 im Ratssaal des
Rathauses.

Eingangs informiert der Vorsitzende, dass Herr Dr. Thomas Gunzelmann, Landesamt
fur Denkmalpflege, Kulturreferent Muchtar Al Ghusain und die standig anwesenden
Vertreter Herr Dipl.-Ing. Andreas Hild, Minchen und Frau Professorin Petra Kahlfeldt,
Berlin den Sitzungstermin nicht wahrnehmen kénnen. Herr Roth vertritt heute Herrn
Schmitt. Die Beschlussfahigkeit der Kommission in dieser Sitzung ist dennoch
gegeben.

Die in der Einladung angekundigte Tagesordnung wird kurzfristig um folgende

Punkte erweitert:

TOP 1 c¢ Bewerbung als Standort fur das geplante Museum der Bayerischen
Geschichte auf dem Mozart Areal

TOP 8 Umbau und Sanierung des Landeszentralbank-Gebaudes mit Neubau
einer Wohnanlage (3. Wiedervorlage)

TOP 9 B&B Hotels GmbH — Errichtung eines Hotelgebaudes
mit 95 Zimmern und 57 Stellplatzen

Im Anschluss erdffnet der Vorsitzende die Sitzung.

TOP 1

Bekanntgaben zu Projekten

1 a) Dienstleistungszentrum (vormals ,,ATRIUM") an der Schweinfurter StraRe
Stadtbaurat Baumgart informiert Gber den Planungsstand des
Dienstleistungszentrums und prasentiert dazu zwei kurze Impressionen zu den
Uberarbeiteten Architekturentwirfen.

1 b) NH - Immobilien GmbH ,,Mobel Neubert“ Fassadengestaltung
Das Unternehmen XXXL Neubert strebt nach Informationen von Stadtbaurat
Baumgart, einen Architektenwettbewerb an. Die Kommission wird im
Preisgericht durch Herrn Dipl.-Ing. Norbert Diezinger vertreten sein, so dass die
Anregungen der Kommission mit eingebunden werden und ein stimmiges
Konzept entstehen kann.

1 c) Bewerbung als Standort fir das geplante Museum der Bayerischen
Geschichte auf dem Mozart Areal
Das Motto der Bewerbung ,durch Wirzburg auf Bayern schauen® wird von
Oberburgermeister Rosenthal dargelegt. Viele Aspekte der Wettbewerbs-
Kriterien zum Standort des Staatsmuseums Bayerische Geschichte auf dem
Mozart Areal sind bereits vorhanden. Weitere wichtige Erganzungen sind z.B.
die Steigerung der Attraktivitat von Eichhorn-, Spiegelstralle sowie des
Kardinal-Faulhaber-Platzes zur weiteren Starkung der Innenstadt

Spontane Gratulation der Kommission zu dieser Bewerbung, das mit einem so
Uuberzeugenden Programm auftritt. Aus Sicht der Stadtentwicklung kénne es
keinen besseren Standort geben.
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TOP 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnpark am Neuberg*

Das uberarbeitete Konzept ,Wohnen im Park® wird von Architekt Wegner mit zwei
Varianten prasentiert.

Aufgrund der Anregungen der Kommission wurden zwei angrenzende Grundstticke
mit in das Baugebiet einbezogen. Eine ausgepragte Platzbildung im Norden und ein
kleinerer Freiraum im Suden sind nun mdglich. In die Hanglage des Gelandes sind
verschiedene monolithische Baukdrper in unterschiedlichen Anordnungen geplant.
Die Kfz-Zufahrt erfolgt aufgrund der Topographie von Nordosten. Die Tiefgarage ist
unter der 6stlichen Baureihe vorgesehen. Die zentrale ErschlieBungsstral’e dient der
Nutzung von Service-Fahrzeugen. Die FuRwegverbindungen werden an den Platzen
bzw. platzartigen Aufweitungen miteinander verknupft.

Folgende Vorschlage der Kommission zur Quartiersbildung sind in die weiteren
Planungen einzubeziehen:

e Mit Rucksicht auf die Struktur des Grundstiicks ist die Baumasse zu
reduzieren. Dadurch wird die zu hohe Verdichtung gegenuber dem
stadtebaulichen Umfeld vermindert.

e Schwerpunkte weiterer Verbesserungen sind die Erschlieung des Gelandes
und der Zugang zu den Gebauden vom Inneren des Grundsticks. Dies ist fur
eine lebendige Nachbarschaft wichtig.

e Die Farb- und Materialdifferenzierung der Staffelgeschosse sollte nicht zu
stark abweichen und zurtckhaltender eingesetzt werden.

¢ In der Geschossigkeit gibt es Uberschneidungen, die in einem Modell besser
zu beurteilen waren. Die Vorlage eines Modells wird angeregt.

Stellungnahme der Kommission

Ein Modell, das die Einbindung des Quartiers in die Umgebung darstellt, ist fur eine
weitere Prasentation hilfreich.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 3

Platz'scher Garten — Benediktinerkloster

Die in der letzten Kommissionssitzung aufgezeigten Anregungen wurden nach
Information von Herrn Lambers, Firma Riedelbau, in die Planung aufgenommen. Herr
Eckert stellt die Uberarbeitete Version des Projekts vor.

Durch eine geschlossene Blockrandbebauung wird der Innenraum des Quartiers zur
stark frequentierten Rottendorfer Strafl3e vor Larm geschutzt. Im Erdgeschoss wurde
ein Durchgang belassen, der eine Wegverbindung von der Rottendorfer Stral3e in
den Platz’schen Garten ermdglicht. Das Hochparterre mit einer Begrinung im
Aulienbereich findet sich in der Umgebung wieder. Die Traufe der Blockrand-
Bebauung ist dem Uberwiegenden Teil der Nachbargebaude angeglichen. Ein
zurtckspringendes Staffelgeschoss mit Mansarddach bildet den Abschluss der
Quartiere. In die Verlangerung des geplanten Gebaudes in der St.-Benedikt-Stralle
zum bestehenden Wohnheim wird die einzige Tiefgarageneinfahrt unter dem
Platz’schen Garten integriert. In den Eingangsbereichen wird versucht, eine Vorzone
zu schaffen, die eine Wegfihrung zu den Gebauden ermdoglicht.

Anhand eines Modells werden weitere Kriterien zur Projektentwicklung fixiert:
e Ein Sparrendach mit Traufenausbildung, das die Halfte des
zurtckspringenden Staffelgeschoss uUberspannt, bietet den Bewohnern viele
Moglichkeiten zur Nutzung. Die Deckenhohe ist zu Uberprufen.

e Auf groRzligige Eingangsbereiche in angemessener Qualitat ist zu achten.

e Eine Balkonlandschaft evtl. kombiniert mit ca. 1.50 m tiefen Loggien im
Inneren der Quartierbebauung ist anzustreben.

¢ Eine Verbindung der Erdgeschosswohnungen in den Vorgarten ist in die
Planung einzubeziehen.

Stellungnahme der Kommission

Fassade und Grundrisse der Gebaude sind noch vorzustellen.
Zugestimmt wird dem Solitargebaude am Friedrich-Ebert-Ring.

Es besteht Einigkeit, dass das Projekt weiter geplant werden kann.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 4 (Berichtigung Seite 13)
Mehrfamilienhaus Lusin-Walz, Aufstockung Penthouse

Die Planungsempfehlungen aus der ersten Vorstellung des Projektes in der
Kommission wurden aufgenommen, in zwei neuen Entwirfen Gbersetzt und werden
von Architekt Lusin erneut vorgestellt.

Das Obijekt ist ein einheitliches Haus, aber mit zwei Eigentimern, deshalb ist derzeit
nur eine Teilaufstockung mit Penthouse vorgesehen. Das Gebaude ist untergliedert
in drei Geschosse mit einem Gesims, dartber ein viertes abgesetztes Geschoss mit
Walmdach. Ein erster Umbau erfolgte ca. 1980. In der aktuellen Planung bleibt das
Traufgesims weiterhin bestehen und lauft durch das ganze Haus. Ein neues Sims
bildet nun den Abschluss des Hauses, die Achsen des Gebaudes werden nach oben
verlangert. Eingefasst von vertikalen Bauteilen sind zwei kleine Balkone mit Austritt
zur Stadt vorgesehen. Die Fensterformate werden von unten her Gbernommen. Aus
der bestehenden Struktur des Hauses ergibt sich praktisch dieser neue Aufbau. In
einer zweiten Variante wird die Struktur des vierten Obergeschosses nach oben hin
bis zum Penthouse verlangert.

Das Haus hat eine deutliche Fernwirkung in die Stadt hinein, deshalb hat die
Kommission bereits in ihrer letzten Sitzung sehr nachhaltig darauf hingewiesen, dass
diese Aufstockung nur ganzheitlich fur den gesamten Block realisierbar sei. Es
ergeben sich folgende Anmerkungen:

e Ein Dachausbau mit steilem Dach und Gaubengliederung flgt sich am besten
in die Dachlandschaft ein.

e Eine Weiterentwicklung dieses ,Stlicks Stadt“ bedarf besonderer
Behutsamkeit. Eine sensible Aufstockung ist grundsatzlich moglich, hangt
aber von der Gliederung und der Optik des Penthouses ab. Die Harmonie des
gesamten Gebaudes darf nicht ins Wanken geraten.

e Eine alternative Ausrichtung der Aufstockung nach Westen ist zu Gberdenken.

Stellungnahme der Kommission

Ein Dachausbau oder eine Aufstockung ist nur am vollstandigen Baukdrper
diskutabel. Das Haus hat bereits eine Aufstockung erfahren und ist eigentlich
architektonisch ausgereizt.

Das Projekt wird fortgeschrieben.
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TOP 5

Juliusspital. Hospiz. Wurzburg

Die Abgrenzung und Bedeutung des Hospizes zum Palliativzentrum und der Standort
des Objekts werden von Oberpflegeamtsdirektor am Juliusspital Herrn Herberth
ausfuhrlich aufgezeigt.

Die bauliche und architektonische Prasentation ibernimmt Architekt Geisel.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Uber die Friedrich-Spee-Stralle mit dem
Haupteingang, der Uberdachten Vorfahrt und den Stellplatzen. Hier ist eine
Sichtschutzwand geplant. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Strallenbahn-
Haltestelle. Im zweigeschossigen Riegelbau sind alle notwendigen Funktions- und
Nebenraume angeordnet. Die nach Stden ausgerichteten acht Bewohnerzimmer
sind erdgeschossig vorgelagert. Diese Zimmer verfligen Uber eine
behindertengerechte Nasszelle mit naturlicher Belichtung und Beluftung tber
Oberlichter. Jeder Bewohner kann direkt von seinem Zimmer Gber die Terrasse in
den Garten gehen oder gefahren werden. Eine Erweiterung des Hospizes auf die
gesetzlich beschrankte Anzahl von 12 Betten ist moglich.

Das Konzept der Ein- und Zweigeschossigkeit des Projekts wird beflirwortet. Wichtig
sind Ordnung und Aufteilung der Bauelemente auf diesem Grundstick. Folgende
Punkte sind dabei zu beachten:

e Die Raumkante der Friedrich-Spee-Stral’e kdnnte durch eine L-formige
Anordnung des zweigeschossigen Riegels teilweise aufgenommen werden.
Der Larmpegel durch die Strallenbahn und den Autoverkehr wirde dadurch
deutlich gedampft.

e Eine solche Winkelsituation des Projekts lie3e auch einen grof3eren
Ruhebereich mit héherer Aufenthaltsqualitat im Garten entstehen.

e Ein deutlich hdherer Komfort des stralRenseitigen Pavillons kdnnte durch eine
Drehung nach Stden erreicht werden.

e Vor dem Gebaude wird eine Stellplatzordnung mit Arztparkplatz angeregt.
Eine Tiefgarage fur Besucher und Angestellte ware von Vorteil und wirde
wertvolle Freiflachen erhalten.

Stellungnahme der Kommission

Stadtebaulich wird durch einen Winkelbau dem o6ffentlichen Interesse an dieser Stelle
Rechnung getragen.

Durch die Verteilung der Masse Richtung Stral3e bleibt mehr Raum Ubrig, der dem
Hospiz zugeordnet werden kann. Den Bewohnern bieten sich so noch mehr
Méoglichkeiten, den Garten in ihre Lebenssituation aufzunehmen.

Ein Modell ware fir eine Prasentation dienlich.

Der Tagesordnungspunkt wird fortgeschrieben.
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TOP 6

Konversion Hubland — Leitlinien zur Qualitatssicherung

Stadtbaurat Baumgart gibt einen Uberblick zum Stand der Konversionsflache am
Hubland. Fir dieses Areal hat Wirzburg den Zuschlag zur LGA 2018 bekommen. Ein
stadtebaulicher Rahmenplan ist aufgestellt. Vorgestellt wird dieser von Dipl. Ing.
Becker, die Landschaftsplanung erlautert Dipl. Ing. Lesche.

Das 150 ha grolRe Areal liegt gegenuber der Festung auf einem Plateau der Stadt.
Bestandsgebaude aus den 20er Jahren der Wehrmacht, zwei Hangars, Tower mit
Landebahn und die spatere Skyline der US-Amerikanischen Streitkrafte mit Casino,
haben ein Gebiet mit unterschiedlichen Charakteren entstehen lassen. Fur die
weitere Planung werden funf konkrete Ziele formuliert und zurzeit in einem Handbuch
erarbeitet:

1.) einen vielfaltigen Stadtteil entwickeln

2.) attraktive Freirdume gestalten

3.) einen lebendigen Campus anlegen

4.) stadtvertragliche Mobilitat férdern

5.) eine qualitatvolle Umsetzung sicherstellen

Im Bereich des Universitats-Campus Hubland ist eine Verlangerung des Freiraumes
nach Norden in das Konversionsareal vorgesehen.

In der sich anschlielienden Diskussion wird tber die Optimierung von Leitlinien und
Qualitatssicherung beraten:
o Die LGA bietet wunderbare Méglichkeiten, die Ubergange von Freiflachen zu
realisieren.

e Die robusten Grundstrukturen und die Schaffung von Freiflachen missen im
Bezug auf die bestehenden Gebaude und Freiflachen erweiter- bzw.
reduzierbar sein. Dies ermdglicht flexible Reaktionen auf andere bzw. neue
Anforderungen der Infrastruktur.

e Die Grundung einer Kommission aus Architekten, Politikern, und Bauherrn ist
wichtig zur Kontrolle und Durchsetzung von Gestaltungsrichtlinien.

e Wichtig ist auch die Forderung von Burgerbaugruppen, die mittel- und
langfristig die Trager flr gemeinschaftliche Aktivitaten in Neubauquartieren
sein kdnnen.

e Leitlinien als Bestandteil von Grundstickskaufvertragen und eine zentrale
kommunale Bauberatungsstelle sind weitere Steuerungsinstrumente.

Stellungnahme der Kommission

Wesentliche Qualitatsstandards (z.B. Strallen, Grinzige) entstehen am Anfang und
mussen von der Stadt Wurzburg gesetzt werden.

Rahmen und Ziele von Gestaltungsstrukturen missen nachvollziehbar und so
einfach und klar wie moéglich gehalten werden.

Die Weiterentwicklung der Qualitatsleitlinien soll der Kommission zur gegebenen Zeit
vorgestellt werden.
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TOP 7

Wohnbebauung Frauenland mit Geschaftsstelle Sparkasse Mainfranken
Wiirzburg

Die erneute Vorstellung des Projekts, unter leicht geanderten Bedingungen, wird von
Architekt Schuster prasentiert.

Mit Verweis auf den Bestandsplan werden die bereits eingearbeiteten Empfehlungen
der Kommission zum Bauvolumen im stadtebaulichen Kontext aufgezeigt.

Geplant ist ein autarkes Gebaude mit Tiefgarage, Geschaftsstelle der Sparkasse
Mainfranken und Gewerbemietflache im Erdgeschoss. Dartiber auf der rechten Seite
drei Regelgeschosse mit Mietwohnungen sowie ein aufgesetztes Penthouse-
Geschoss. Die Gesamtlange des Gebaudes von 40 m wird mittels eines
Rucksprungs ,geknickt®, um eine gunstigere Optik zu erzielen. In der
Hoéhenentwicklung werden die Obergeschosse etwas vorgezogen, das
Penthousegeschoss springt zurtick. Die Tektonik der Obergeschosse wird nach
unten fortgesetzt. Die klassischen und ruhigen Formen werden in die Fassade
aufgenommen, die Materialien zurickgenommen. Die groRzugigen Balkone liegen im
ruhigen Bereich zum Landratsamt. Die teilweise vorspringenden Loggien sind an der
Schmalseite Richtung Zu-Rhein-Strale geplant.

In die Projektplanung sind die Anregungen der Kommission aus der letzten
Vorstellung eingeflossen und bringen das Bauvorhaben auf den richtigen Weg. Zur
Weiterentwicklung des Gebaudes an dieser Stelle ist zu beachten:

e Der gesamte Komplex ist in Materialwahl und Farbe homogen zu gestalten.

e Eine Erweiterung des kraftigen Baukorpers zur Ecke der Zu-Rhein-Stralde
bietet einen stadtebaulich markanten Auftakt an dieser Stelle.

e Die ,Schubladenarchitektur® des Blirokorpers sollte evtl. Uberprift werden.
e Im rickwartigen Teil des Projekts gibt es noch Flachen, die man in die

Nutzung einbeziehen kann. Trotz einer Erweiterung des Gebaudes ist es
maoglich, mit einem einzigen Treppenhaus zu arbeiten.

Stellungnahme der Kommission

Die héhere Ausnutzung des Grundstlickes bietet eine Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit, die grundsatzliche gestalterische Richtung stimmt.

Das Projekt wird befurwortet.
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TOP 8

Umbau und Sanierung des Landeszentralbank-Gebaudes mit Neubau einer
angegliederten Wohnanlage

Architekt Oechsner stellt in der EinfiUhrung zum Projekt LZB die alte und neue
Planung gegenuber.

In der ehemaligen Belletage mit den hohen Schalterhallen wird eine Zwischen-
Geschossebene eingezogen, die in Zukunft einer zweiten Buroetage Platz bietet. In
den Obergeschossen entstehen Wohnungen. Das unter Denkmalschutz stehende
Gebaude, mit Sockel und Sandsteinfassade, erhalt wieder geteilte Holzfenster.
Akzente werden durch zeitgenossisch detaillierte Balkone gesetzt. Im Bereich des
neuen Mansarddaches mit Gauben ist eine modernere Gestaltung moglich. Das
Alleinstellungsmerkmal des Gebaudes im stadtebaulichen Umfeld wird mit einer
Einfassung in Form einer Mauer bzw. eines Zaunes betont. Die gro3ztgigere
Freiflache zwischen LZB und Hofbebauung wird durch die Verschiebung des
Neubaus nach Norden erreicht. Vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss sind
kleinere Wohneinheiten flr eine glinstige Belichtung geplant. Die Wohnungen ab
dem 3. Obergeschoss sind ausschlie3lich nach Nord-Sud durchgestaffelt. Im 4. und
5. Obergeschoss wird die Terrassierung zurickgenommen und zu einem
Penthousebaukdrper zusammengefasst. Im Nord- und Sudbereich sorgt eine
,Spange“ fiir eine moderne Form der Uberdachung von Dachterrassen. Die Ein- und
Ausfahrt zur Tiefgarage erfolgt nur 6stlich des Baukorpers. Die ful3laufige
ErschlieBung zur rickwartigen Bebauung erfolgt tGber die westliche Seite. An der
Pleichach entsteht eine Spielhof- und Gartensituation. Dieses Areal wird komplett
begrint. Ein wichtiger Baustein der Gesamtplanung ist die Einhaltung einer 15 m
Abstandslinie zur Mitte des Bachlaufes, um Renaturierungsflachen zu gewinnen.

Die Kommission ist sich einig, dass durch Verwinkelung der ErschlieRungsflache und
mit 6konomischer Ausnutzung des Grundstlcks eine optimale Bebauung schwierig
ist. Die Entwicklung des Projekts hat sich insgesamt jedoch deutlich verbessert.
Folgende Punkte sollten nochmals Uberdacht werden:

e Ein klarer Baukorper ist Uber die noch weitere Zusammenfassung des
Komplexes erreichbar.

e Die ErschlieBung des Neubaus an einer anderen Stelle mit gro3ztigigem
Eingangs- und Flurbereich bringt dem Gebaude deutlich mehr Qualitat.

e Farbliche und materielle Ausformungen sollten zurickgenommen werden.

Stellungnahme der Kommission
Eine bessere Verteilung der Raum- und Flachendisposition ist zu GUberprufen.

Das in die Planung einbezogene Renaturierungsgebiet der Pleichach bedeutet eine
Aufwertung der Immobilie.

Das Projekt wird beflirwortet.
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TOP 9

B&B Hotels GmbH - Errichtung eines 5-geschossigen Hotelgebaudes mit 95
Zimmern und 57 Stellplatzen

Herr Vukas, Vertreter des Investors B&B Hotelgruppe GmbH, definiert kurz die Ziele
seiner Gesellschaft. Die architektonisch sinnvollen und aussagekraftigen Hotels sind
in der zwei Sternekategorie nicht Ublich. Herr Bllnemann vom Architekturbtiro RKW
Dusseldorf geht detailliert auf den Entwurf ein.

Das Hotel muss sich in eine Uberwiegend groRvolumige Umgebung einfigen. Im
vorderen Bereich des Grundstucks befindet sich eine starke Rundung. Diese
Formbildung wird auf das flinfgeschossige Gebaude mit ca. 90 Zimmern Ubertragen.
Der markante Winkelbau mit seinen kleinen Fenstern wirkt wie von Bandern
umschlungen. Der Kontrast in der Farbgebung verleiht dem Objekt zusatzlich einen
starken Charakter. Die Rundung im Erdgeschoss wird fur Eingangsbereich und
Frihstlicksraum genutzt. Die Stellplatze befinden sich im rickwartigen Bereich
Richtung Bahn.

Das an die Retro-Architektur der 30er Jahre angelehnte Gebaude ist sehr
Uberzeugend. Die hdhere Bristung und die schmalen Fensterbander fihren zu
einem kraftvollen Baukorper.

Das verglaste Erdgeschoss belebt das Hotel. In der Abendbeleuchtung wird dies
noch verstarkt und macht es somit zu einem attraktiven Anziehungspunkt.

Stellungnahme der Kommission

Mit einfachen Mitteln ist es den Architekten gelungen, ein signifikantes Gebaude an
dieser markanten Stelle zu platzieren.

Das Projekt wird befurwortet.
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Die 3. Sitzung der Kommission fur Stadtbild und Architektur im neuen Jahr 2011 wird
von Oberblrgermeister Georg Rosenthal gegen 16:30 Uhr beendet.

Das Protokoll wird gefertigt und den Mitgliedern der Kommission fir Stadtbild und

Architektur zugeschickt.

Sie werden gebeten, den Inhalt des Protokolls zu prifen.
Einwande und Anderungswunsche oder Erganzungen sollten bitte der
Geschaftsstelle innerhalb einer Woche mitgeteilt werden.

Die nachste Sitzung der Kommission ist fur Freitag 21. Oktober 2011 vorgesehen.

Einladungen und umfangreiche Vorinformationen zu den vorgesehenen

Tagesordnungspunkten ergehen zeitgerecht.

17. August 2011
Baureferat

gez.

Dipl.-Ing. Baumgart

Berufsm. Stadtrat und Stadtbaurat
Mitglied der Kommission fur
Stadtbild und Architektur

Zur Kenntnis genommen:
V.
gez.

Marion Schafer-Blake
Blrgermeisterin
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Berichtigung des Sitzungsprotokolls der
Kommission fur Stadtbild und Architektur vom 22.07.2011

Sehr geehrte Kommissionsmitglieder,

zum Protokoll von Tagesordnungspunkt 4, Mehrfamilienhaus Lusin-Walz,
Aufstockung Penthouse in der Dreikronenstrale 1, weist Architekt Lusin ausdricklich
darauf hin, dass ,das Haus keine Aufstockung erfahren hat. Das Haus befindet sich
hinsichtlich der Baumasse im Originalzustand. Der Umbau aus den 80-er Jahren
betraf ausschliel3lich die ursprunglichen Balkone auf der Stralenseite®.

Wir mochten dies richtigstellen und bitten um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriufRRen
gez.

Petra Hoffmann
Geschéftsstelle KosA,
Koordination

Architekt Lusin zur Kenntnis
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