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Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck" - Sanderau 11 in der 
Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein. Die 
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben-
und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.





Hauptniederlassung :
Hajo-Rüter-Straße         21
65239   Hochheim / Main

p o s t @ e n d e r s w e i s s b a n g e r t . d e
w w w . e n d e r s w e i s s b a n g e r t . d e

Zweigniederlassung :
Erwin-Rommel-Straße       6
74838     Limbach / Baden

T               06146 - 61 888 T               06287 - 92 90 91

Maßstab:

1:200

Sachbearbeiter : jw
Zeichner : mue
Plangröße :  694 x 420mm

Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
vertreten durch:
Herr Dr. Otmar Fugmann
Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 

 (Siegel)

Christian Schuchardt
Oberbürgermeister

Planer:
 

Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.

1234567891011121314

15
16

17
18

18
 S

TG
 x

 1
8,

33
 x

 2
8

1

2

3

4

5

6

7

16 STG x 18,13 x 28,75

1

2

3

4

5

6

7

16 STG x 18,13 x 28,75

1

2

3

4

5

6

7

16 STG x 18,13 x 28,75

1 2 3 4 5 6 7
16

 S
TG

 x
 1

8,
13

 x
 2

8,
75

1 2 3 4 5 6 7
16

 S
TG

 x
 1

8,
13

 x
 2

8,
75

123456

16 STG x 18,13 x 28,75

W
a/

Tr

W
a/

Tr

Wa/TrWa/Tr

Wa/TrWa/Tr

Wa/Tr

Wa/Tr

Wa/Tr

W
a/

Tr

W
a/

Tr

Wa/Tr

Wa/Tr

Wa/Tr

Gefördert :
1.OG

Gefördert :
1.OG, 2.OG, 3.OG

Gefördert :
1.OG, 2.OG, 3.OG

Gefördert :
1.OG, 2.OG, 3.OG

Gefördert :
1.OG, 2.OG, 3.OG

Gefördert :
1.OG, 2.OG, 3.OG

S-01_GES

S-02_R35

S-02_R35

S
-0

3_
R

35

S-
03

_R
35

S
-0

4_
R

35
S

-0
4_

R
35

S-
05

_R
35

S-
05

_R
35

S-
06

_R
35

S-
06

_R
35

3,
45

12
,0

0

16,225

48,07

4,
01

5

9,
95

5

16,175

9,33

5,
43

1,
55

56,655

15
,4

5

17,10 5

32,53

11
,2

6

5,
43

32,215

WE08 - 2-ZKB (2P.)
ca. 54,7qm

WE09 - 2-ZKB (2P.)
ca. 54,7qm

WE10 - 2-ZKB (1P.)
ca. 51,8qm

WE11 - 2-ZKB (1P.)
ca. 51,8qm

WE12 - 3-ZKB (3-4P.)
ca. 80,0qm

WE13 - 3-ZKB (3-4P.)
ca. 80,1qm

WE14 - 2-ZKB (2P.)
ca. 55,9qm

WE06 - 2-ZKB (2P.)
ca. 55,1qm

WE05 - 2-ZKB (2P.)
ca. 55,1qm

WE02 - 2-ZKB (2P.)
ca. 54,4qm

WE03 - 2-ZKB (2P.)
ca. 54,4qm

WE04 - 3-ZKB (3-4P.)
ca. 79,3qm

WE07 - 3-ZKB (3-4P.)
ca. 73,5qm

WS/UV

WS/UV

WS/UVWS/UV

WS/UV WS/UV

WS/UV

WS/UV

W
S/

U
V

W
S/

U
V

W
S/

U
V

WS/UV

W
S/

U
V

Lichthof 01

Lichthof 02

Lichthof 04

Lichthof 05

Fe
lix

-D
ah

n-
St

ra
ße

Lichthof 03

WE01 - 2-ZKB (1P.)
ca. 47,4qm

W
S/

U
V

Geltungsbereich VEP

Deckenkoffer
25/25cm

Deckenkoffer
25/25cm

AbbruchFensterbrüstung

Fa
ss

ad
en

be
gr

ün
un

g 
b=

4,
0m

Felix-Dahn-Str. Nr.2

Scheffelstr. Nr.2A

Scheffelstr. Nr.2B

Randersackerer Str. 7

36
,4

0

Karte 5:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 1.Obergeschoss (Maßstab 1:200)

5m

Raum Wohn-
einheit

Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht
OG1 WE01 Kü./Ess./Wohnen 59 52

Schlafen < 55 < 45
Loggia 60

WE02 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE03 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE04 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE05 Schlafen 60 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 60 53
Loggia 61

WE06 Kü./Ess./Wohnen 61 54
Schlafen 62 55 SM4 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 61

WE07 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE08 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE09 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

Praxis Straßenseite 63-70 55-63 Maßnahmen sind an konkrete Nutzung anzupassen
Seite Innenhof < 55 < 45

WE10 Schlafen 70 63 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 69 63 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE11 Kü./Ess./Wohnen 69 62 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Schlafen 69 62 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE12 Kü./Ess./Wohnen 69 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE13 Kü./Ess./Wohnen 69 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia L1 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE14 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen 60 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 40 dB(A), Nordostfassade

notwendige Schallschutz-
maßnahme
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1:200

Sachbearbeiter : jw
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Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
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Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 
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Christian Schuchardt
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Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 6:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 2.Obergeschoss (Maßstab 1:200)

5m

Raum Wohn-
einheit

Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht
OG2 WE01 Kü./Ess./Wohnen 59 52

Loggia 59
Schlafen < 55 < 45

WE02 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE03 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE04 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE05 Schlafen 60 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 60 52
Loggia 61

WE06 Kü./Ess./Wohnen 61 54
Schlafen 62 55 SM4 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 61

WE07 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE08 Schlafen S1 62 55 SM4 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 63 56
Schlafen S2 67 60 SM6 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Schlafen S3 67 60 SM6 bauliche Maßnahme, Kastenfenster mit Öffnungsbegrenzung, Lr,Nacht < 45 dB(A)
Loggia 63 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE09 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE10 Schlafen 69 61 SM6 bauliche Maßnahme, Kastenfenster mit Öffnungsbegrenzung, Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 70 63 SM5 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 70 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE11 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE12 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE13 Schlafen 70 62 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 69 62 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE14 Kü./Ess./Wohnen 69 62 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Schlafen 69 61 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE15 Kü./Ess./Wohnen 69 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE16 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia L1 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE17 Kü./Ess./Wohnen 68 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen 59 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 40 dB(A), Nordostfassade

notwendige Schallschutz-
maßnahme
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Erwin-Rommel-Straße       6
74838     Limbach / Baden

T               06146 - 61 888 T               06287 - 92 90 91

Maßstab:

1:200

Sachbearbeiter : jw
Zeichner : mue
Plangröße :  694 x 420mm

Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
vertreten durch:
Herr Dr. Otmar Fugmann
Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 

 (Siegel)

Christian Schuchardt
Oberbürgermeister

Planer:
 

Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 7:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 3.Obergeschoss (Maßstab 1:200)

5m

Raum Wohn-
einheit

Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht
OG3 WE01 Kü./Ess./Wohnen 59 52

Schlafen < 55 < 45
Loggia 59

WE02 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE03 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE04 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE05 Schlafen 60 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 60 52
Loggia 60

WE06 Kü./Ess./Wohnen 61 53
Schlafen 62 54 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 61

WE07 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE08 Schlafen S1 62 54 SM2 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 63 56
Schlafen S2 66 59 SM4 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Schlafen S3 66 59 SM4 Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Kastenfenster), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Loggia 63 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE09 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE10 Schlafen 68 61 SM6 bauliche Maßnahme, Kastenfenster mit Öffnungsbegrenzung, Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 69 62 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE11 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE12 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE13 Schlafen 69 62 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Kü./Ess./Wohnen 69 62 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 69 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE14 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Schlafen 68 61 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE15 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE16 Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia L1 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE17 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen 59 52 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 40 dB(A), Nordostfassade

notwendige Schallschutz-
maßnahme
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Zweigniederlassung :
Erwin-Rommel-Straße       6
74838     Limbach / Baden

T               06146 - 61 888 T               06287 - 92 90 91

Maßstab:

1:200

Sachbearbeiter : jw
Zeichner : mue
Plangröße :  694 x 420mm

Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
vertreten durch:
Herr Dr. Otmar Fugmann
Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 

 (Siegel)

Christian Schuchardt
Oberbürgermeister

Planer:
 

Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 8:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 4.Obergeschoss (Maßstab 1:200)

5m

Raum Wohn-
einheit

Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht
OG4 WE01 Kü./Ess./Wohnen 59 52

Schlafen < 55 < 45
Loggia 59

WE02 alle Räume < 55 < 45
Außenwohnbereich < 55

WE03 Schlafen 60 52
Kind 60 53
Kü./Ess./Wohnen 60 54
Loggia 61

WE04 alle Räume < 55 < 45
Loggia < 55

WE05 Schlafen S1 61 55 SM4 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 63 55
Schlafen S2 66 59 SM4 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Schlafen S3 66 59 SM4 Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Kastenfenster), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Loggia 63 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE06 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE07 Schlafen 67 60 SM6 bauliche Maßnahme, Kastenfenster mit Öffnungsbegrenzung, Lr,Nacht < 45 dB(A)
Kü./Ess./Wohnen 69 61 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 68 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 

WE08 Kü./Ess./Wohnen 68 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Außenwohnbereich 67 SM7 Abschirmung durch Balkonbrüstung
restl. Räume < 55 < 45

WE09 Kü./Ess./Wohnen 68 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Außenwohnbereich 67 Abschirmung durch Balkonbrüstung
restl. Räume < 55 < 45

WE10 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE11 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia L1 (Straße) 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
restl. Räume < 55 < 45

WE12 Kü./Ess./Wohnen 67 59 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen 59 51 SM2 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 40 dB(A), Nordostfassade

notwendige Schallschutz-
maßnahme
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Übersicht zu Schallschutzmaßnahmen SM2 bis SM7
Lüftungskonzept von schutzbedürftigen Räumen
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Zweigniederlassung :
Erwin-Rommel-Straße       6
74838     Limbach / Baden

T               06146 - 61 888 T               06287 - 92 90 91

Maßstab:

1:200

Sachbearbeiter : jw
Zeichner : mue
Plangröße :  694 x 420mm

Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
vertreten durch:
Herr Dr. Otmar Fugmann
Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 

 (Siegel)

Christian Schuchardt
Oberbürgermeister

Planer:
 

Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 9:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 5.Obergeschoss (Maßstab 1:200)

5m

Raum Wohn-
einheit

Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht
OG5 WE01 Kü./Ess./Wohnen 66 59 SM3 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)

Loggia 62 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen S1 < 55 < 45
Schlafen S2 < 55 < 45

WE02 Schlafen S1 66 59 SM4 weiteres Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Nacht < 45 dB(A)
Loggia 66 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Kü./Ess./Wohnen 68 61 SM3 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Tag < 60 dB(A), Lichthof
Schlafen S2 68 61 SM6 ein weiters zu öffnendes Fenster vorhanden, Lr,Nacht < 45 dB(A), Lichthof

notwendige Schallschutz-
maßnahme
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Übersicht zu Schallschutzmaßnahmen SM2 bis SM7
Lüftungskonzept von schutzbedürftigen Räumen
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Zweigniederlassung :
Erwin-Rommel-Straße       6
74838     Limbach / Baden

T               06146 - 61 888 T               06287 - 92 90 91

Maßstab:

1:200

Sachbearbeiter : jw
Zeichner : mue
Plangröße :  694 x 420mm

Stand: 12.02.24

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
 "Quartier Sander-Eck"
   Sanderau 11

Plannummer: 

Würzburg, ausgefertigt den

öffentlich 

Vorhabenträger:

Friedrich-Baur-GmbH
vertreten durch:
Herr Dr. Otmar Fugmann
Regens-Wagner-Platz 5
96224  Burgkunstadt 

 (Siegel)

Christian Schuchardt
Oberbürgermeister

Planer:
 

Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 10:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss Untergeschoss (Maßstab 1:200)
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96224  Burgkunstadt 
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Oberbürgermeister
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Lageplan des Projektgebiets:
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Schlafen S3 < 55 < 45
Schlafen S2 < 55 < 45
Schlafen S1 < 55 < 45

WE02 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen S1 < 55 < 45
Schlafen S2 < 55 < 45

notwendige Schallschutz-

Randersackerer Straße 11A
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Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.
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Karte 17:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 3.Obergeschoss (Maßstab 1:200)
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Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht

notwendige Schallschutz-
maßnahme

Raum Wohneinheit Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept
dB(A) dB(A) Tag Nacht

OG3 WE01 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen S3 < 55 < 45
Schlafen S2 < 55 < 45
Schlafen S1 < 55 < 45

WE02 Kü./Ess./Wohnen 67 60 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 67 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen S1 < 55 < 45
Schlafen S2 < 55 < 45

notwendige Schallschutz-

Randersackerer Straße 11A
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Lageplan des Projektgebiets:

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Quartier Sander-Eck“  - Sanderau 11 in
der Fassung vom 12.02.2024 stimmt mit seinem textlichen und zeichnerischen Inhalt mit dem Willen der Stadt Würzburg überein.
Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.

1

2

3

4

5

6

7

8

8 
S

TG
 x

 1
7,

5 
x 

30

W
a/

Tr

W
a/

Tr

S-01_GES

S
-0

7_
R

11
A

S
-0

7_
R

11
A

20,30

11
,4

5

11
,4

5

20,30

WE01 - 3-ZKB (2P.)
ca. 59,7qm

WE02 - 2-ZKB (1P.)
ca. 48,0qm

W
S/

U
V

W
S/

U
V

Geltungsbereich VEP

Randersackerer Straße

ca. Lage Gaube
ca. Lage Gaube

ca. Lage Gaube

ca. Lage Gaube

Randersackerer Str. 9 Randersackerer Str. 13

Randersackerer Str. 11

Randersackerer Str. 9A

Karte 18:
Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss 4.Obergeschoss (Maßstab 1:200)
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Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept

dB(A) dB(A) Tag Nacht

notwendige Schallschutz-
maßnahme

Raum Wohneinheit Raum Lr,Tag Lr,Nacht Schallschutzkonzept
dB(A) dB(A) Tag Nacht

OG4 WE01 Kü./Ess./Wohnen 66 59 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 62
Schlafen S2 < 55 < 45
Schlafen S1 < 55 < 45

WE02 Kü./Ess./Wohnen 66 59 SM3 Raum verfügt über ein Fenster nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit (Loggia), Lr,Tag < 60 dB(A)
Loggia 66 SM7 geschlossene Loggia mit Schiebe-Dreh- oder Schiebesystemen aus Glas 
Schlafen < 55 < 45

notwendige Schallschutz-

Randersackerer Straße 11A
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Vorhaben- und Erschließungsplan gem. § 12 BauGB wird bestätigt.

1 2 3 4 5 6 7

12 13

1 2

119 10

8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1011121314

14
 S

TG
 x

 1
7,

79
 x

 2
8

3

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

21

28
,1

9

26
,2

8

27,095

TG
-Lü

ftu
ng

sö
ffn

un
g

Luftschacht MK / HAR. Luftschacht HAR. Luftschacht TG

Lu
fts

ch
ac

ht
 T

G
fre

ie
r 

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

0,
7m

2

(G
itt

er
 3

0/
10

m
m

; f
Q

S7
2%

)

TG-Rollgittertorfreier Querschnitt ca.1,36m2

(Wabengitter; fQS70%)

Luftschacht TG
freier Querschnitt 1,44m2

(Gitter 30/10mm; fQS72%)

Geltungsbereich VEP

Pumpensumpf
1,0/1,0/1,35m

HK

Randersackerer Straße

Schallschutzmaßnahme SM17 :
Nutzung der Tiefgarage durch Mitarbeiter und
Gäste der Kita zwischen 06:00 - 22:00h,
Begrenzung der Stellplatzanzahl in der Tiefgarage
auf 13 PKW- und 2 Motorradstellplätze

ca. Lage Gaube
ca. Lage Gaube

ca. Lage Gaube

ca. Lage Gaube

S-01_GES

S
-0

7_
R

11
A

S
-0

7_
R

11
A

Randersackerer Str. 9 Randersackerer Str. 13

Randersackerer Str. 11

Randersackerer Str. 9A
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Vorhaben- und Erschließungsplan
Grundriss Untergeschoss (Maßstab 1:200)
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Vorhaben- und Erschließungsplan
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