Sanderau 11

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogene Festsetzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Quartier Sander-Eck“ (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind
zulassig.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1-11 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen
gemafd 8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 6a Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 sind folgende ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
o Vergnigungsstatten,

e Tankstellen.

Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3
Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StraRenseite nicht zuldssig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Urbanen Gebieten MU 2 und MU 3 ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zul&ssig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 3 ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache fur bauliche Anlagen gemal3 § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unterhalb der Ge-
lAndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis max. 0,9
zulassig, sofern der die Kappungsgrenze von 0,8 Uberschreitende Anteil geman der
textlichen Festsetzung Nr. 4.8.2.6 begrint wird.

Geschossflachenzahl (GF2)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Um-
fassungswéande mitzurechnen (8§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) ist der oberste Abschluss der Au-
Renwand (Oberkante der Dachrandverkleidung (Attika)) bzw. der oberste Dachab-
schluss bei einem Dach ohne Attika definiert.
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Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) wird durch den Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut bestimmt.

Uberbaubare Grundstucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone ist auf den straRen-
abgewandten Seiten bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m zulassig. Durch Terrassen
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen auf den straRenabgewandten
Seiten bis zu einer Tiefe von 2,60 m zul&assig.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze, Tiefgaragen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 3 sind Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Tiefgaragen nur innerhalb der gemaf Planeintrag festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig. Abweichend hiervon sind auf3erhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflache folgende Nebenanlagen zulassig:

MU 1 MU 2 und MU 3
e Spielgerate e Spielgerate
o Sitzbanke e Sitzbanke
e Fahrradblgel e Fahrradbugel
e Flachen fur Abfall-

sammelanlagen
e Gartenhauser

Nebenanlagen, die der Nutzung der Tiefgarage dienen, sind innerhalb der gemaf
Planeintrag festgesetzten Flache fiur Tiefgaragen zulassig. Die Ein- und Ausfahrten der
Tiefgaragen sind in MU 1 gemalf? der textlichen Festsetzung Nr. 4.7.9 zu Gberdachen
sowie in MU 3 gemalR der textlichen Festsetzung Nr. 4.7.11 einzuhausen.

Geforderter Wohnraum (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Mindestens 30 % der innerhalb der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 3 zu errichtenden
Wohneinheiten und gleichzeitig mindestens 30 % der Geschossflache missen den An-
forderungen der sozialen Wohnraumférderung entsprechen.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen, einschlie3lich von MalBhahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen (Schallschutz-
malnahme SM 1)

Schutzbedirftige Raume von Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsbetrieben, Bettenrdume in Krankenh&usern und Pflegeeinrichtungen sowie
vergleichbar schutzbedirftige Rdume

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen von Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, Ubernachtungsraumen
in Beherbergungsbetrieben, Bettenrdumen in Krankenh&usern und Pflegeeinrichtungen
sowie vergleichbar schutzbedirftigen R&umen mindestens gemal3 den Anforderungen
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der in der Abbildung 1 dargestellten maf3geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-
2:2018-01 auszubilden.
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Abb. 1: SchallschutzmaBhahmen SM 1: Schallschutz gegen AuBenlarm fiir schutzbedurftige Raume von Woh-
nungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben, Bettenrdume in Krankenh&usern und Pfle-
geeinrichtungen sowie vergleichbar schutzbedirftige R&ume, mafigebliche AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01

Unterrichtsrdaume, Blroraume, Praxisrdume sowie vergleichbar schutzbedurftige
Raume

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen von Unterrichtsraumen, Blroraumen, Praxisrdumen, schutzbedirf-
tige Raume in Kindertagesstatten sowie vergleichbar schutzbedurftigen Raumen nach
DIN 4109-1:2018-01 mindestens gemaf den Anforderungen der in der Abbildung 2
dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-2:2018-01 auszubilden.
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Abb. 2:  SchallschutzmaRnahmen SM 1: baulicher Schallschutz gegen Auf3enléarm fiir Unterrichtsraume, Biro-
rdume, Praxisrdume und vergleichbar schutzbedirftige R&ume, maf3gebliche AuBenlarmpegel nach
DIN 4109-2:2018-01

Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von schutzbedirf-
tigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Ry, 4. der Au-

Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung zu berechnen:

!
Rw,ges La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
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Kroumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Krgumare = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

L, der maf3gebliche Aul3enlarmpegel gemaf
DIN 4109-2:2018-01

Mindestens einzuhalten sind:

R}y ges =35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R}y ges =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume und
Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe sind in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis der gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (33) mit dem Korrekturwert Ka. zu
korrigieren.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO der
Nachweis erbracht, dass an den Au3enbauteilen der schutzbedurftigen Raume nach
DIN 4109-1:2018-01 geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 -2:2018-
01 anliegen, konnen die Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile ent-
sprechend o.g. Vorgaben reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der
Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO neue technische Re-
geln fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt
worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Fensterunabhangige schallgedammte Liftung in zum Schlafen genutzten schutz-
bedlrftigen RAumen (Schallschutzmalinahme SM 2)

An AuRenwanden, die in Richtung einer in Abbildung 3 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 2“ gekennzeichneten Linie orientiert sind, ist bei der Errichtung von schutzbe-
durftigen Raumen nach DIN 4109-1: 2018-01 in Wohnungen, die zum Schlafen dienen,
von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben, Bettenraumen in Krankenhau-
sern und Pflegeeinrichtungen sowie vergleichbar schutzbedurftigen Raumen eine fens-
terunabhéngige, schallgedammte Liftung zu realisieren. Diese Liftung ist bei der Di-
mensionierung des baulichen Schallschutzes der Aul3enbauteile nach der Festsetzung
Ziffer 4.7.1.3 zu bericksichtigen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO der
Nachweis erbracht, dass vor einem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen
Raums der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Nacht den Wert von 50 dB(A)
nicht Gberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten LUf-
tung nicht erforderlich.
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Abb. 3: S.challschutzvmaBnahmen SM 2
Grundrissorientierung und SchallschutzmalRnahmen nach dem Prinzip der 2-
Schaligkeit (SchallschutzmaBhahme SM 3)

An AuRenwéanden, die in Richtung einer in Abbildung 4 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 3“ gekennzeichneten Linie orientiert sind, sind zu 6ffnende Fenster von schutz-
bedurftigen R&umen von Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, Bettenrdumen in
Krankenh&usern und Pflegeeinrichtungen, schutzbedurftige Rdume in Kindertagesstat-
ten, in denen sich Kinder dauerhaft aufhalten sowie vergleichbar schutzbedurftigen
R&umen nur dann zulassig, wenn

1. der schutzbedirftige Raum tber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an einer Au-
Renwand verfugt, an der der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag den
Wert von 64 dB(A) nicht Uberschreitet

oder
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2. mindestens ein zu 6ffnendes Fenster des schutzbedurftigen Raums durch eine
bauliche Schallschutzmal3nahme nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit, wie z.B. vor-
gehangte Glasfassade, Wintergarten, verglaste Loggia, verglaster Balkon, Prall-
scheibe, Kastenfenster oder vergleichbare Schallschutzmallnahmen, geschutzt ist
und vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag den
Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet. Die bauliche SchallschutzmaRnahme darf
aus offenbaren, verschiebbaren oder faltbaren Elementen bestehen.
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Abb. 4: SchallschutzmaRnahmen SM 3

Grundrissorientierung und SchallschutzmafRnahmen nach dem Prinzip der 2-
Schaligkeit (SchallschutzmalRBhahme SM 4)

An AuRenwénden, die in Richtung einer in Abbildung 5 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 4“ gekennzeichneten Linie orientiert sind, sind zu 6ffnende Fenster von schutz-
bedirftigen Raumen von Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, die zum Schlafen die-
nen, von BettenrAumen in Krankenhausern und Pflegeeinrichtungen sowie vergleich-
bar schutzbedirftigen RAumen nur dann zuléssig, wenn



1. der schutzbedurftige Raum UGber mindestens ein Fenster an einer Auf3enwand ver-
fugt, an der der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Nacht den Wert von
54 dB(A) nicht Uberschreitet

oder

2. mindestens ein zu 6ffnendes Fenster des schutzbedurftigen Raums durch eine
bauliche Schallschutzmalinahme nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit, wie z.B. vor-
gehangte Glasfassade, Wintergarten, verglaste Loggia, verglaster Wintergarten,
Prallscheibe, Kastenfenster oder vergleichbare Schallschutzmal3nahmen, ge-
schitzt ist und vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der
Nacht den Wert von 50 dB(A) nicht tberschreitet. Die bauliche Schallschutzmal3-
nahme darf aus Offenbaren, verschiebbaren oder faltbaren Elementen bestehen.
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Abb. 5: SchallschutzmaRnahmen SM 4



4.7.5. Grundrissorientierung (SchallschutzmalRnahme SM 5)

An AuRenwanden, die in Richtung einer in Abbildung 6 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 5“ gekennzeichneten Linie orientiert sind, sind zu 6ffnende Fenster von schutz-
bedirftigen Raumen von Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, Bettenrdumen in
Krankenh&usern und Pflegeeinrichtungen, schutzbedurftige Rdume in Kindertagesstat-
ten, in denen sich Kinder dauerhaft aufhalten sowie vergleichbar schutzbedurftigen
Raumen nur dann zulassig, wenn der schutzbedurftige Raum Uber mindestens ein zu
offnendes Fenster an einer AuRenwand verfiigt, an der der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms am Tag den Wert von 69 dB(A) nicht Gberschreitet; Uberschreitet der Beur-
teilungspegel den Wert von 64 dB(A) gilt Ziffer 4.7.3 der textlichen Festsetzung.
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Abb. 6: SchallschutzmaRnahmen SM 5

4.7.6. Grundrissorientierung (SchallschutzmaflZnahme SM 6)

An AulRenwanden, die in Richtung einer in Abbildung 7 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 6“ gekennzeichneten Linie orientiert sind , sind zu 6ffnende Fenster von
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schutzbedurftigen R&umen von Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, die zum Schla-
fen dienen, Bettenraumen in Krankenh&ausern und Pflegeeinrichtungen sowie ver-
gleichbar schutzbedurftigen Raumen nur dann zulassig, wenn der schutzbedirftige
Raum Uber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an einer AuRenwand verfligt, an der
der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Nacht den Wert von 59 dB(A) nicht
Uberschreitet; Uberschreitet der Beurteilungspegel den Wert von 54 dB(A) gilt Ziffer
4.7.4 der textlichen Festsetzung.
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Abb. 7: SchallschutzmaRnahmen SM 6

Schutz der AuRenwohnbereiche (SchallschutzmaRnahme SM 7)

An AulRenwanden, die in Richtung einer in Abbildung 8 dieser textlichen Festsetzung
mit ,SM 7“ gekennzeichneten Linie orientiert sind, sind AulRenwohnbereiche von Woh-
nungen, Krankenhausern, Pflegeeinrichtungen sowie vergleichbar schutzbedurftigen
Nutzungen nur dann zuldssig, wenn durch eine bauliche SchallschutzmalRnahme, wie
z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, verglaster Balkon, geschlossene Bristungen, ab-
sorbierende Verkleidung von Decken und Wénden oder vergleichbare Schallschutz-
mafinahmen, sichergestellt ist, dass in der Mitte des Aulienwohnbereichs in einer
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Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag den Wert von
62 dB(A) nicht Gberschreitet. Die bauliche SchallschutzmalRnahme darf aus Offenbaren,
verschiebbaren oder faltbaren Elementen bestehen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO der
Nachweis erbracht, dass an der AuRenwand vor der der AuRenwohnbereich realisiert
werden soll, der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag den Wert von 60 dB(A)
nicht Gberschreitet, wird die SchallschutzmalRnahme nicht erforderlich.

s:—?m % 5 w0/
W S \ 67 TH18870 139
: WD

760
63

SM7 [\ &

Abb. 8: SchallschutzmaRnahmen SM 7

Schutz der AuRenflache der Kindertagesstatte (SchallschutzmalBhahme SM 8)

Die AuRRenflache einer Kindertagesstatte ist nur auf Flachen zulassig, auf denen in ei-
ner Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag den Wert von 60
dB(A) nicht Gberschreitet. Wird zur Einhaltung dieses Werts eine Schallschutzeinrich-
tung erforderlich, ist diese mit einer Schalldammung DLR nach DIN EN 1793-2:2019-
05 von mindestens 25 dB und mit einer Mindesthéhe von 2,0 m Uber der Oberkante
der angrenzenden Freiflache der Kindertagesstatte auszubilden.
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Uberdachung der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage in MU 1 (Schallschutzmag-
nahme SM 9)

Innerhalb des in nachfolgender Abbildung 9 mit ,SM 9 gekennzeichneten Bereichs ist
die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage in MU 1 mit einer geschlossenen Uberdachung zu
versehen. Die Uberdachung ist fugenlos an die Gebaudefassade und die Einhausung
der Car-Sharing-Stellplatze in MU 1 gemalf3 der Ziffer 4.7.10 der textlichen Festsetzung
(SchallschutzmaRnahme SM 10) anzuschlieRen. Das Material fur Uberdachung muss
mindestens ein bewertetes Bauschallddmm-MaR R’y von 25 dB aufweisen. Die Unter-
seite der Uberdachung sowie die Innendecke oder die Seitenwande der Tiefgaragen-
rampe bis zum sidlichen Ende der Rampe sind mit hdchstabsorbierenden Akustik-De-
ckenplatten zu belegen (Schallabsorptionsgruppe A3 (EN 1793-1:1997), Schallabsorp-
tionsgrad aw > 0.80, Schallabsorption DL > 8 dB nach DIN EN 1793-1:2017-07).

Abb. 9:  SchallschutzmaRnahme SM 9

Einhausung der oberirdischen Car-Sharing-Stellplatze in MU 1 (Schallschutz-
malnahme SM 10)

Innerhalb des in nachfolgender Abbildung 10 mit ,SM 10 gekennzeichneten Bereichs,
sind die festgesetzten oberirdischen Stellplatze in MU 1 mit einer Einhausung zu verse-
hen. Diese umfasst eine geschlossene Decke, eine geschlossene Riickseite sowie
eine geschlossene Seitenwand auf der Ostseite der Stellplatze. Die Mindestlange der
Seitenwand an der Ostseite muss 3,7 m, gemessen von der Rickseite der Einhau-
sung, betragen. Die Rickseite und die dstliche Seitenwand der Einhausung sind fugen-
los an die Uberdachung anzuschlieBen. Die Uberdachung ist fugenlos an die Uber-
dachung der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage in MU 1 gemaR der Ziffer 4.7.9 der textli-
chen Festsetzung (SchallschutzmafRnahme SM 9) anzuschliel3en. Die Schallddmmung
DLr nach DIN EN 1793 2:2019-05 der Wéande und des Dachs hat mindestens 25 dB zu
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betragen. Die Unterseite der Uberdachung ist mit héchstabsorbierenden Akustik-De-
ckenplatten zu belegen (Schallabsorptionsgruppe A3 (EN 1793-1:1997), Schallabsorp-
tionsgrad aw > 0.80, Schallabsorption DLA > 8 dB nach DIN EN 1793-1:2017-07).

EEaK

Abb. 10: SchallschutzmaRnahme SM 10

4.7.11. Einhausung der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage in MU 3 (Schallschutzmal3-
nahme SM 11)

Innerhalb des in nachfolgender Abbildung 11 mit ,SM 11“ gekennzeichneten Bereichs,
ist die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage in MU 3 mit einer geschlossenen Einhausung
zu versehen. Die Zufahrtsoffnung ist hiervon ausgenommen. Die Einhausung ist fugen-
los an die Gebaudefassade anzuschliel3en. Das Material der Einhausung muss min-
destens ein bewertetes Bauschalldamm-Mal3 R’y von 25 dB aufweisen. Die Unterseite
der Innendecke oder die Seitenwande der Einhausung bis zum dstlichen Ende der
Rampe mit hochstabsorbierenden Akustik-Deckenplatten zu belegen (Schallabsorpti-
onsgruppe A3 (EN 1793-1:1997), Schallabsorptionsgrad aw > 0.80, Schallabsorption
DLA > 8 dB nach DIN EN 1793-1:2017-07).
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Abb. 11: SchallschutzmaRnahme SM 11

Berechnungen nach Nr. 4.7.1.3 bis 4.7.8 der textlichen Festsetzungen

Die Berechnungen nach den Nrn. 4.7.1.3 bis 4.7.8 der textlichen Festsetzungen sind
im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
durchzufihren.

Bei den Berechnungen nach Nr. 4.7.1.3,4.7.3 Nr. 1, 4.7.4 Nr. 1, 4.7.5, 4.7.6 durfen nur
durch die Nutzer der schutzbedurftigen Raume nicht veranderbare bauliche Maf3nah-
men der architektonischen Selbsthilfe berticksichtigt werden, wie z. B. Einschnitte in
den Baukdrper, Verspriinge in der Fassade, Brustungen, feststehende Bauteile von
Loggien und von verglasten Balkonen oder vergleichbare Schallschutzmal3hahmen.
Prallscheiben vor zu 6ffnenden Fenstern durfen bei den Berechnungen nicht bertick-
sichtigt werden.

Der Beurteilungspegel des Verkehrslarms ist durch die energetische Addition des Be-
urteilungspegels des StralRenverkehrslarms, berechnet nach RLS-19, und des Beurtei-
lungspegels des Schienenverkehrslarms, berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014,
zu ermitteln.

MaRnahmen der Grinordnung zum Erhalt und zur Férderung der naturlichen Le-
bensgrundlagen sowie zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)

Grunflachen innerhalb der Baugrundsticke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassig herzustellen, zu be-
grinen oder zu bepflanzen und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anzahl der Baumpflanzungen

In MU 1 und MU 3 ist pro zeichnerisch festgesetztem Pflanzgebot (Planzeichen) ein
standortgerechter Laubbaum mit einer zulassigen Abweichung vom festgesetzten
Standort bis maximal 3,00 m, zu pflanzen. Hiervon sind

¢ in MU 1 mindestens ein Baum als Baum |. Wuchsordnung und mindestens 11
Baume als Baume Il. Wuchsordnung sowie 19 Baume als Baume lll. Ordnung
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e in MU 3 mindestens ein Baum als Baum II. Wuchsordnung sowie zwei Baume als
B&aume I1l. Ordnung

zu pflanzen.

Im MU 2 ist pro voller 300 m2 Grundstlcksflache, mindestens ein Baum I. Wuchsordnung
oder pro voller 200 m2 Grundsticksflache mindestens ein Baum II. oder Ill. Wuchsord-
nung zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume sind die zu erhaltenden Baume
einzurechnen, sofern diese mindestens den Anforderungen an Art und Qualitat gem. den
Festsetzungen Ziffer 4.8.4.1 und 4.8.4.2 entsprechen.

Baumpflanzungen in befestigten Flachen

Baumstandorte in befestigten und unterbauten Flachen sind mit offenen Baumscheiben
von mindestens 6 m2 und Pflanzgruben mit speziellem durchwurzelbaren Pflanzsub-
strat von mindestens 12 m3 anzulegen.

Anpflanzung von Strauchern

In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 3 sind mindestens 20 % der auf dem Bau-
grundsttick dauerhatft herzustellenden Grinflache (siehe 4.8.1) mit Strauchern zu be-
griinen.

Dachbegriinung

Flachdécher ab 10,00 m2? Grundflache sind extensiv zu begriinen. Die Dachbegrinung
ist mit einer Substratschicht (Vegetationstragschicht) von mindestens 10 cm Starke
(strukturstabil, gemessen ohne Dran- und Filterschicht) herzustellen, flachig zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Flachen fir zulassige, tech-
nisch notwendige Aufbauten gem. Ziffer 5.1.2.

Vertikalbegrinung

In MU 1 ist an der im Bestand vorhandenen Stiitzwand zu den 6stlich und stdlich an-
grenzenden Grundstiicken sowie an der nach Stidosten orientierten Fassade des sidli-
chen Gebaudeteils auf einer Lange von mindestens 4,00 m eine fachgerecht angelegte
Vertikalbegriinung vorzusehen und diese dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Dabei
ist mindestens eine Kletterpflanze pro 2,00 m Wandabwicklung zu pflanzen. Die offene
Pflanzscheibe hat pro Kletterpflanze mindestens 0,5 m2 zu betragen. Der durchwurzel-
bare Raum hat pro Standort mindestens 1,00 m3 zu umfassen und muss mindestens
0,50 m tief sein.

Begrinung von Tiefgaragen

Nicht durch bauliche Anlagen Uberbaute Tiefgaragen sind zu begrinen.
Dabei ist folgende Bodenluberdeckung in Abhéngigkeit der Bepflanzung mindestens
herzustellen:

e 40 cm bei Verwendung von mittelhohen Stauden und Strauchern (0,5 - 1,5 m End-
wuchshdhe)
60 cm bei Verwendung von grof3en Strauchern (1,5 - 5 m Endwuchshdhe)

e 100 cm auf einer Flache von 12 m2 pro Baum bei Pflanzung von Baumen (II. oder
Ill. Wuchsordnung)
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Begrunung von Vorgartenbereichen

Die Flachen zwischen den festgesetzten Baulinien und der Stra3enbegrenzungslinie
sind zu begrinen und mit mittelhohen Stauden zu bepflanzen (0,5-1,5 m Endwuchs-
hdhe), sofern diese nicht auf maximal 50 % der Vorgartenflache fur Wege, Zugange,
Zufahrten oder technische Anlagen wie z.B. Liftungsschachte, benétigt werden.

Erhaltung von Baumen

Der durch Planzeichen festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Beschadigung ist dieser fachgerecht zu behandeln. Ausgefallener Bestand
ist durch Nachpflanzung gem. den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu erset-
zen. Aus vegetationstechnischen Grunden ist dabei eine Abweichung um bis zu 5 m
vom Standort zulassig.

Allgemeine Festsetzungen zur Grinordnung
Artenauswabhl

Fur die Anpflanzung von Badumen sind bevorzugt heimische, standortgerechte sowie
ausreichend hitze- und trockenheitstolerante Arten und Sorten zu verwenden.

Pflanzqualitét

Die vorgegebenen GroRRen der Pflanzen sind einzuhaltende MindestgréfZen zur
Neupflanzung. Fur die Realisierung der Pflanzgebote sind folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden:

Laubbaume I. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 x v, 18-20 cm Stammumfang
Laubbaume II. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 x v, 16-18 cm Stammumfang
Laubbaume Ill. Wuchsordnung: Hochstamm, 3 x v, 14-18 cm Stammumfang
Straucher: mindestens 2 x v, Hohe 60-100 cm

Straucher als Solitargehdlze: mindestens als SOL 3 x v mit Drahtballierung, Hohe
150-200 cm

e Grof3straucher und Solitargehdlze: mindestens als SOL 3 x v., mit Drahtballierung,
Hohe 250-300 cm

Nachpflanzungspflicht

Abgangige Pflanzungen, die nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat
leisten, sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4, 5, 6 BayBO)

Dachform

Flachdacher sind mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig. Walmdacher sowie
der geneigte Dachbereich von Mansardflachdachern sind mit einer Dachneigung von
45° bis 60° zulassig. Hiervon abweichend ist im Urbanen Gebiet MU 1, in dem Gebau-
deteil an der Felix-Dahn-Stral3e mit einer festgesetzten zulassigen Gebaudehéhe von
192,00 m 4. NHN entlang der 6stlichen und stdlichen Linie zur Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungsmaf3e und der zum Innenhof orientierten Baugrenze eine Dach-
neigung bis 76° zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist in dem Gebaudeteil an der Randersackerer Stral3e mit ei-
ner festgesetzten zuldssigen Gebaudehdhe von 193,50 m (. NHN das oberste Vollge-
schoss als Staffelgeschoss auszubilden. Dabei gilt, dass das Staffelgeschoss an der
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nordéstlichen und stidwestlichen Aul3enwand mit einem Ricksprung zur Auf3enseite
der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses von mindestens 1,20 m ausgebil-
det werden muss.

Dachaufbauten

Bei der Ausbildung von Flachdachern bzw. den als Flachdach ausgefihrten Flachen
von Mansardflachdachern auf Hauptanlagen sind die Attika und technische Aufbauten,
wie z.B. offen gestaltete Absturzsicherungen, Liftungen, Abgas- / Abluftrohre, Aus-
tritte, Aufzugstberfahrten, Lichtéffnungen, solarthermische Anlagen und Photovoltaik-
anlagen, bis zu einer Gesamtflache von max. 30% der Bruttogrundflache des darunter
liegenden Geschosses zulassig. Die technischen Aufbauten werden auf eine maximale
Bauteilhohe, gemessen ab der Oberkante der Dachabdichtung, von 2,0 m beschrankt.
Uberschreitungen dieser Hohenbegrenzung konnen aufgrund von feuertechnischen
Anforderungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Dachaufbauten sind um ihre Bauteilhn6he von der Aul3enseite der AuRenwand des
darunter liegenden Geschosses zurtickzuversetzen. Werden die solarthermischen An-
lagen und Photovoltaikanlagen mit der Dachbegriinung gem. 4.8.2.4 kombiniert, sind
diese auf der gesamten Flache des Flachdachs zulassig.

Auf geneigten Dachern sind solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zulas-
sig, wenn sie dieselbe Neigung und Ausrichtung des Daches aufweisen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass durch die Anordnung der sichtbaren Bauteile der Gesamteindruck
des Daches nicht nachteilig verandert wird. Auf Dachern von Gauben sind solarthermi-
sche Anlagen und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten (z.B. Loggien) einer Dach-
seite darf die Halfte der Firstlange nicht Gberschreiten. Die Traufkante darf nicht unter-
brochen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur im Bereich des Erdgeschos-
ses bis unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, héchstens jedoch
bis zu 4,00 m Uber der Gelandeoberflache, an Fassadenseiten zulassig, die zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache orientiert sind.

Werbeanlagen sind flach an den Fassaden bzw. Verglasungen anzubringen. Au3enlie-
gende Werbeanlagen an Fassaden sind oberhalb von Verglasungen anzubringen.
Werbeanlagen an Verglasungen sind hinter der Verglasung anzubringen.

Werbeanlagen mit grellem, bewegtem und wechselndem Licht sowie Projektionen und
sich bewegende Anlagen sind unzulassig.

Je Fassadenseite und Nutzer ist eine aul3enliegende Werbeanlage zulassig. Darliber
hinaus ist ein aul3enliegender nutzerunabhangiger Schriftzug (Quartiersbezeichnung
,~Sander-Eck®) nach den Vorgaben dieser Festsetzung zulassig.

Folgende Grdl3en fur aulR3enliegende Werbeanlagen an Fassaden durfen nicht tber-
schritten werden:

e Hohe: 0,50 m, Breite: Fensterbreite oder maximal 3,00 m als Einzelbuchstaben
(Hinterleuchtung zulassig)
e GesamtgroRe maximal 1,5 m?

Folgende GroRRen fur innenliegende Werbeanlagen hinter Verglasungen dirfen nicht
Uberschritten werden:
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¢ maximal 50 % der verglasten Flache als Einzelbuchstaben (nicht selbstleuchtend)
e GesamtgroRe maximal 1,5 m?

An einem Gebaude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Gr6R3e aufeinan-
der abzustimmen. Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren Au-
Renmalien zu ermitteln.

Einfriedungen

Einfriedungen an Grenzen zu oOffentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen, die nutzungsbedingt, z.B. durch Anlagen zur Kin-
derbetreuung, aus sicherheitstechnischen Griinden oder aus Griinden des Immissions-
schutzes zwingend erforderlich sind. Die gem. Ziffer 4.7.8 erforderliche Schallschutz-
maflnahme SM 8 (Schutz der Aul3enflache der Kindertagesstatte) darf eine maximale
Hohe von 2,8 m aufweisen. Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Schallschutzein-
richtung ist die das Grundstuck erschlieRende 6ffentliche Verkehrsflache.

Ansonsten sind Einfriedungen als Zaunanlagen aus Stahl und Holz in jeweils einheitli-
cher horizontaler oder vertikaler Gliederung oder als Schnitthecke aus Laubgehdlzen
bis zu einer Gesamth6he von max. 1,2 m zul&ssig.

Einfriedungen mit Stacheldraht sind unzulassig.

Einfriedungen sind in sockelloser Bauweise zu errichten und missen bis zu einer Hohe
von mindestens 10 cm fir bodenlebende Tiere (z.B. Igel, Reptilien, Amphibien) ebener-
dig passierbar sein.

Die Festsetzung gilt nicht flr bestehende Mauern an seitlichen und hinteren Grund-
stiicksgrenzen, die als Einfriedungen erhalten werden.

Anlagen fir die Abfallbeseitigung

Abfallsammelanlagen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren, sodass die
Behalter vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Tiefe der Abstandsflachen
(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen wird auf das sich ergebende Mafl3 verkirzt,
das sich bei Ausnutzung der mittels Baugrenzen und -linien festgesetzten Baufenster
und der sich aus der maximal zuldssigen Gebaudehdhe bzw. Traufhdhe ergebende
Wandhdohe bestimmt, als die Abstandsflachen sodann auf dem eigenen Baugrundsttick
zum Liegen kommen.

Eine Uberlagerung von Abstandsflachen ist abweichend zulassig, sofern die betroffe-
nen Aufenthaltsraume eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung auf-
weisen. Dies ist gewahrleistet, wenn eine Wohnung Uber mindestens einen Aufent-
haltsraum verfugt, der an einer Gebaudeseite orientiert ist, an der die Abstandsflachen
gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO eingehalten sind.

Zahl, Grofie und Beschaffenheit von Stellplatzen

Fur den geforderten Wohnungsbau ist eine Reduktion der Pkw-Stellplatze um 40 % je
Wohneinheit zulassig.

Gemal Art. 47 Abs. 2 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO und 8 1 Abs. 3 der
Stellplatzsatzung der Stadt Wiirzburg wird abweichend festgesetzt, dass im Plangebiet
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die Anzahl der nachzuweisenden Motorradstellplatze fiir alle Nutzungsarten um insge-
samt maximal 30% sowie die Anzahl der fir gewerbliche Nutzungen nachzuweisenden
Pkw-Stellplatze um insgesamt maximal 50% reduziert werden kann.

Sonstige Regelungen der stadtischen Stellplatzsatzung bleiben hiervon unbertihrt.

Textliche Hinwelise

Sonstige Satzungen

Folgende Satzungen und Verordnungen der Stadt Wirzburg gelten in der jeweils gulti-
gen Fassung, wie z.B.:

o Abfallwirtschaftssatzung

o Entwasserungssatzung (EWS)
e Stellplatzsatzung

e Baumschutzverordnung

Geforderter Wohnraum

Mit der Nutzungsaufnahme sind die geforderten Wohneinheiten entsprechend nachzu-
weisen.

Grinordnungsplanung

Qualitatsbestimmungen

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschléagiger Richtlinien und technischer
Regelwerke, wie beispielweise die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir Bepflanzungen, zur GréRe von Pflanzgru-
ben fur Baume in Stellplatzanlagen und zur Begrinung von D&chern und Fassaden,
sind zu beachten.

Die in den textlichen Festsetzungen geforderten Pflanzqualitaten richten sich nach den
Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen (TL-Baumschulpflanzen — Technische Lie-
ferbedingungen fiir Baumschulpflanzen (Gitebestimmungen) (2020)).

Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200
beizufiigen. Aus dem Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der zu erbringen-
den Auflagen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans prifbar hervorge-
hen.

Pflanzabstande zu Leitungen

Griunflachen und Baumscheiben sind von Ver- und Entsorgungsleitungen grundsatzlich
frei zu halten. In begrindeten Ausnahmefallen, in denen ggf. Ver- oder Entsorgungslei-
tungen in Grinflachen verlegt werden mussen, sind bereits beim Einbau der Leitungen
entsprechend geeignete und dauerhaft wirksame Schutzmaflinahmen vorzusehen, z.B.
Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc. (vgl. u.a. DVGW (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Regelwerk, Merkblatt GW 125 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle®, Ausgabe 2013).

Zwischen den geplanten Gebauden oder Baumstandorten und unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind Schutzabstéande von mind. 2,5 m einzuhalten (vgl. u.a.
Merkblatt R 2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der FGSV (Forschungsge-
sellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen), Gemeinschaftsausgabe mit DWA und
DVGW, Ausgabe 2013).
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Schutz von Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und Umbaumaflnahmen

Schutz der vorhandenen Vegetation

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinah-
men ist die DIN 18920 zu beachten. Grinflachen durfen nicht fur die Baustelleneinrich-
tung und als Lagerplatz genutzt werden.

Im Kronen- und Wurzelbereich des zu erhaltenden Gehdlzbestands sind Bauwerke,
Fundamente und sonstige Flachenbefestigungen sowie Aufschittungen und Abgrabun-
gen grundsétzlich unzuléssig.

Die SchutzmalRnahmen sind im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag prifbar
darzustellen.

Okologische Baubegleitung

Im Rahmen der Baumal3nahmen ist eine 0kologische Baubegleitung durch einschlagig
qualifizierte Gutachter mit artenschutzfachlichem Arbeitsschwerpunkt durchzuftihren,
um sicherzustellen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) keine besonders
und streng geschiitzten Tiere geschadigt oder getétet werden. Ergeben sich aufgrund
der 6kologischen Baubegleitung Nachweise geschuitzter Arten, sind kurzfristig in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Wirzburg entsprechende
MalRnahmen zu ergreifen.

Beschréankung von Abrisszeiten

Zum Schutz von Gebaudebrutern (Végeln) und gebaudebewohnenden Fledermausen
hat vor Abriss und Sanierungsmaf3nahmen eine Begutachtung durch einschlagig quali-
fizierte artenschutzfachliche Gutachter zu erfolgen. In Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde sind ggf. weitere Artenschutzmalnahmen durchzufthren.

Flederméause

Beim Vorhandensein von potenziellen Quartieren fir Fledermause dirfen Baumaf3nah-
men ausschliel3lich zwischen dem 15. September bis 15. Oktober stattfinden. Falls Ein-
griffe auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, missen die betroffenen Gebaude(teile)
durch einschlagig qualifizierte artenschutzfachliche Gutachter gepriift werden. In Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde sind ggf. weitere Artenschutzmal3nah-
men festzulegen.

Vogel (gaf. in Kombination mit Fledermausschutz)

Zum Schutz von geb&audebriitenden Vogelarten haben Riickbau- und Sanierungsmal3-
nahmen von Gebauden auf3erhalb der Brutzeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29.
Februar. zu erfolgen. Beim gleichzeitigen Vorkommen von potenziellen Winterquartie-
ren von Flederméausen sind zuséatzlich die Vorgaben zu Fledermusen zu beachten.

Geholzfallungen und -rodungen

Nicht zu verhindernde Gehdlzfallungen und -rodungen missen auf3erhalb der Vegetati-
onsperiode zwischen 01. Oktober und 29. Februar stattfinden.

Bei Baumfallungen von potenziellen Hohlenhabitaten sind diese im Vorfeld von einer
fachkundigen Person mit artenschutzrechtlichem Arbeitsschwerpunkt auf Besatz von
geschuitzten Tierarten zu kontrollieren: In Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde sind ggf. weitere Artenschutzmaflinahmen durchzufihren.
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Konfliktvermeidende MalRnahmen zum Artenschutz

Bewertung des Vogelschlagrisikos

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen und spie-
gelnden Flachen an neu geplanten Fassaden / Fassadenabschnitten ist gem. § 44
BNatSchG zu vermeiden. Das Vogelschlagrisiko ist anhand der Tabelle zur Bewertung
des Vogelschlags an Glas zu prifen (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwar-
ten (LAG VSW): ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas®, Beschluss 21/01 (2021), Seiten 27 & 28). Ggf. sind bauli-
che MaRRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde vorzunehmen.

Tierfreundliche Leuchten im AulRenbereich

Im AulBRenbereich sind Leuchten zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung auf
Insekten und beutesuchende Flederm&use ausiiben (warmweil3e LED-Beleuchtung,
570 — 630 nm, 3000 — 2700 K). Deshalb sind abgeschirmte Leuchten mit geschlosse-
nem Gehause zu wahlen, deren Abstrahlung geblindelt und nach unten gerichtet ist.
Die Beleuchtungsintensitat ist auf das erforderliche Minimum zu beschrénken (siehe
BfN (Bundesamt fiir Naturschutz) Schriften 543: Leitfaden zur Neugestaltung und Um-
ristung von AufRenbeleuchtungsanlagen, 2020).

Aufrechterhaltung potenzieller Nist- und Quartiersméglichkeiten

Zur Aufrechterhaltung von potenziellen Nist- und Quartiersmoglichkeiten flr gebaude-
brutende Vogelarten (z. B. Hausrotschwanz) und potenziellen (Sommer-)Quatrtier-
standorten fur Fledermausen wird empfohlen, an den Neubauten Nisthilfen fir Vogel (3
Mauerseglerkasten und 2 Halbhohlen) und kiinstliche Quartiere fur Fledermause (2
Flachkasten) anzubringen.

Klimaschutz / -anpassung

Zur Reduzierung der thermischen Belastung wird bei der Gestaltung von Fassaden die
Verwendung von hellen Farbténen empfohlen.

Bodensicherung und Ablagerungen / Grundwasserschutz

Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden in sei-
ner ganzen Starke abzuheben, zu lagern und so zu schiitzen, dass er jederzeit zur
Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Eine Vermi-
schung von Humushorizont und Unterboden ist auszuschliel3en. Zur Sicherung und
fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumaflinahmen und bei Veran-
derung der Gelandegestalt auf die DIN 18915 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind Grundwasser und Boden wirksam vor Schadstoffeintrag
zu schitzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen durchgefiihrt werden. Nach der
Baumaf3nahme ist verdichteter Boden tiefgrindig zu lockern und ggf. durch zusatzliche
vegetationstechnische MalRnahmen fiir Vegetationsflachen wiederherzustellen.

Vorhandene Asphalt-Decken im Plangebiet und auch der anfallende Bauschutt kénnen
Belastungen enthalten. Abbrucharbeiten sind daher von einem Fachgutachter zu be-
gleiten, bei Bedarf konnen weitergehende Analysen notwendig sein.


http://www.vogelschutzwarten.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf
http://www.vogelschutzwarten.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf
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Denkmalschutz

Baudenkmaler

Gem. Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind Malinahmen in und
an denkmalgeschitzten Geb&duden bzw. Ensembles sowie in deren Umgebung erlaub-
nispflichtig.

Bodendenkmaler

Gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Gem. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind aufgefundene Gegenstande bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Richtfunktrassen

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend verlaufen Richtfunkverbindungen. Vor
Durchfuihrung von Bauarbeiten ist, z.B. bei Aufstellung eines Krans, eine Abstimmung
mit dem Richtfunkbetreiber durchzufihren.

DIN-Normen

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Normen und sonstigen Regelwerke sind bei
der Stadt Wirzburg wahrend der Sprechzeiten im Geschéaftszimmer des Fachbereichs
Stadtplanung, FA Bauleitplanung, Beim Grafeneckart 1, 3. Stock, Zimmer 25 sowie im
Fachbereich Baurecht, Planvollzug, Veitshochheimer Stral3e 1a, Zimmer 116 allgemein
einsehbar.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereiches die bisherigen
Festsetzungen aufgehoben und ersetzt.



