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1. Nutzungsrechte

Hiermit Gbertragen wir die Nutzungsrechte des gegenstéandlichen Gutachtens fir die vorliegende
Bauleitplanung dem Auftraggeber (Friedrich-Baur-GmbH) sowie der Stadt Wiirzburg uneinge-

schréankt fur die offentliche Verwendung, auch fiir eine Internetnutzung.

Darmstadt, den 24.01.2024

gez. Dipl.-Ing. Thomas Weissenberger

Geschaftsfuhrer

Durth Roos Consulting GmbH
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2. Vorbemerkungen

Die Friedrich-Baur-GmbH beabsichtigt, das Eck-Grundstlick in der Randersackerer Strale / Fe-
lix-Dahn-Stral3e (Randersackerer StraRe 3-5; R3-5) sowie das Grundstiick Randersackerer StralRe
11 (R11) in Wirzburg ganzheitlich neu zu entwickeln. Derzeit befinden sich auf den Grundstu-
cken ein Wohnhaus inkl. Nebengebdude, diverse Einzelhandelsflachen (ehem. Frankonia Wiirz-

burg) sowie die dazugehorigen Parkierungsanlagen.

Die Neuentwicklung sieht den Riickbau der bestehenden Gebdude und die Errichtung von zwei
neuen Wohngebdauden vor. Durch das Vorhaben wird die stddtebaulich bedeutsame Ecksituation
an der Randersackerer Stral3e / Felix-Dahn-Stral3e gefasst und die Baullicke vor der Randersacke-

rer StralRe 11 geschlossen.

Geplant werden Neubauten mit Wohnnutzungen (inkl. sozial geférderte Wohnungen) in den
Obergeschossen, erganzt durch eine Arztpraxis im 1. OG sowie kleinteiligen Gastronomie- und

Gewerbeflachen im Erdgeschoss der R3-5 sowie eine Kita in der R11 im Erdgeschoss.

Fur die geplante Neuordnung ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11 inkl. Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) erforderlich.
Die zwischen den Vorhabengrundstiicken liegenden Grundstiicke in der Randersackerer Strale 7-
9 sind nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, jedoch im Geltungsbereich des vorha-

benbezogenen Bebauungsplans inkludiert.

Auf dem Grundstuck R3-5 befindet sich derzeit der barocke Gartenpavillon (Neumann-Pavillon),
der um 1720 erbaut wurde. Dieser wird im Zuge der Neuplanungen integriert und aufgewertet.

Vorgesehen ist die Realisierung einer Bironutzung in diesem Gebéaude.

Die Stellplatze werden in zwei Tiefgaragen mit jeweils einem Untergeschoss organisiert; auf je-
dem Grundstiick ist eine Tiefgarage geplant. Darlber hinaus werden zwei Stellplétze in den Au-
Renanlagen des Grundstiicks R3-5 im Zuge der Felix-Dahn-Stra3e vorgesehen.

Im Rahmen des laufenden Planungsprozesses riicken verkehrliche Belange in den Fokus der Be-
trachtungen. Insbesondere die Untersuchung moglicher verkehrlicher Auswirkungen auf das um-
liegende Strallennetz durch die Neuplanungen erweist sich als besonders relevant. Konkret soll
gepruft werden, ob die geplanten Nutzungen sich hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der
Verkehrserzeugung wesentlich vom Bestand unterscheiden und ggfs. zu einer Mehrbelastung flh-
ren. Diese Prufung soll im Sinne einer verkehrlichen Differenzbetrachtung erfolgen und ist Ge-

genstand des vorliegenden Fachbeitrags.
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3. Lage im Stral3ennetz

Das Plangebiet liegt sudlich der Wirzburger Altstadt im Stadtteil Sanderau und wird von den
Strallenzligen Randersackerer StraRe und Felix-Dahn-StralRe begrenzt. Die Anbindung der Tief-
garage fur das Grundstiick R3-5 erfolgt an die Felix-Dahn-Stra3e, die Anbindung der Tiefgarage
auf dem Grundstiick R11 erfolgt an die Randersackerer StraRe. Zugange zum Areal im Erdge-

schoss bzw. in den AuRenanlagen bestehen ebenfalls an beiden Stralenziigen.

Uber die Randersackerer StraRe ist ein schneller und direkter Anschluss an das tibergeordnete

Strallennetz sichergestellt:
- BundesstraRe B 19 und weiterfiihrend an die Bundesautobahn BAB A 3 im Siiden
- BundesstralRe B 19 und weiterfiihrend an die Bundesstrafie B 8 3 im Norden

Ein Ubersichtslageplan des Grundstiicks im Stadtgebiet sowie im unmittelbaren Untersuchungs-
gebiet kann den Anlagen 1.1 und 1.2 entnommen werden. Der Anlage 1.2 kdnnen ebenfalls die
offentlichen Parkplatze im Umfeld entnommen werden. Der Anlage 1.3 kann eine Ubersicht mit

dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie des VEP entnommen werden.
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4. Verkehrsaufkommen Bestand

Derzeit setzt sich der Nutzungsmix in den beiden betrachteten Grundstucken wie folgt zusammen:
- Wohnhaus mit ca. 456 m? Wohn-/ Nutzflache

- Nebengebaude (Wohnen) mit ca. 552 m? Wohn-/ Nutzflache

- Schneiderei (Munitionslager) mit ca. 90 m? Nutzflache

- Einzelhandelsflachen (Schlésschen, Umgang Schldsschen, Verkaufspavillon, Ladenfla-
chen) mit ca. 2.328 m2 Nutzflache

- SchielRanlage: unterirdischer Schiefl3stand

Daruber hinaus befinden sich auf dem Grundstiick R3-5 22 Pkw-Stellplatze und 4 Motorrad-Stell-
platze, auf dem Grundstiick R11 28 Pkw-Stellpléatze.

Fur die Verkehrsaufkommensberechnung des durch die Bestandsnutzungen erzeugten Verkehrs
wurden verschiedene Eingangsparameter (z.B. Anzahl an Nutzern, Anzahl an Wegen, Modal
Split) angesetzt. Diese Parameter, die fiir die Nutzungen und BezugsgréRRen spezifisch gewahlt
wurden, stammen aus dem Programm Ver_Bau (Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau-
leitplanung) und wurden unter Berticksichtigung der ortlichen und projektspezifischen Gegeben-

heiten angepasst.

Das Programmsystem Ver_Bau stellt das derzeit aktuellste und genauste Prognoseinstrumenta-
rium fir die Verkehrserzeugungsberechnungen von Flachennutzungen dar und basiert auf um-

fangreichen empirischen Daten.

In der Anlage 2.1 sind alle Parameter und Berechnungen detailliert ausgewiesen. Es geht hervor,

dass die Bestandsnutzungen insgesamt 241 Kfz-Fahrten pro Tag und Richtung erzeugen.
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5. Verkehrsaufkommen Prognose

Fur die nachfolgenden Betrachtungen wird der Stellplatznachweis der ENDERSWEISS-
BANGERT Architekten + Stadtplaner Partnerschaft mbB BDA vom 15.12.2023 zugrunde gelegt.

Folgender Nutzungsmix ist gemaR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehen:

R3-5 Neubau

- 40 frei finanzierte Wohneinheiten mit bis zu 3 Zimmern

- 7 frei finanzierte Wohneinheiten mit mehr als 3 Zimmer oder 156 m? Wohnflache

- 16 sozial geforderte Wohneinheiten mit bis zu 3 Zimmern

- 3 sozial geférderte Wohneinheiten mit mehr als 3 Zimmer oder 156 m? Wohnfliche
- 1 Arztpraxis im 1. OG mit ca. 260 m? Hauptnutzflache

- 1 Verkaufsstitte im EG mit ca. 152 m? Verkaufsnutzflache

- 2 Gaststitten im EG mit jeweils ca. 110 m? und ca. 53 m? Nettogastraumflache

R3-5 Pavillon

- Bironutzung mit ca. 137 m? Hauptnutzflache

R11

- 3 frei finanzierte Wohneinheiten mit bis zu 3 Zimmern

- 1 frei finanzierte Wohneinheiten mit mehr als 3 Zimmer oder 156 m? Wohnflache

- 2 sozial geforderte Wohneinheiten mit bis zu 3 Zimmern

- 2 sozial geforderte Wohneinheiten mit mehr als 3 Zimmer oder 156 m? Wohnflache

- Kita mit 2 Gruppenrdumen
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Analog zum Bestand wurden fiir die Verkehrsaufkommensberechnung des durch die geplanten
Nutzungen erzeugten Verkehrs verschiedene Eingangsparameter (z.B. Anzahl an Nutzern, Anzahl
an Wegen, Modal Split) angesetzt. Diese Parameter stammen ebenfalls aus dem Programm
Ver_Bau (Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung) und berticksichtigen alle ge-
troffenen Annahmen zum Verkehrs- und Kundenaufkommen geméall dem Mobilitatskonzept vom
Verfasser vom 06.12.2023.

In der Anlage 2.2 sind alle Parameter und Berechnungen fiir die Prognose detailliert ausgewiesen.
Es geht hervor, dass die geplanten Nutzungen auf beiden Grundstiicken insgesamt 199 Kfz-Fahr-
ten pro Tag und Richtung erzeugen.

Somit kann festgehalten werden, dass die kiinftigen Nutzungen nicht zu einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen im Tagesverkehr (24-Stunden-Zeitraum) gegeniber dem Bestand fuhren. Auch eine
detaillierte Betrachtung der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zeigt keine signifikante Veranderung bzw.
Verschlechterung gegentiber dem Bestand.
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6. Zusatzliche Betrachtung anhand des Stellplatzumschlags

Im Sinne einer Kontrollrechnung und zusatzliche Prifung wurde der Verkehr (sowohl fir die
Bestands- als auch fur die geplanten Nutzungen) anhand der Anzahl an Stellplatzen und des Um-

schlaggrades fur die jeweiligen Nutzungen ermittelt.

Der Umschlaggrad beschreibt, wie oft ein Stellplatz am Tag angefahren und verlassen wird. Ein
Umschlaggrad von 2 bedeutet, dass ein Stellplatz zweimal am Tag angefahren und verlassen wird,
entsprechend ergeben sich dadurch zwei Fahrten pro Tag und Richtung. Die Werte fiir den Um-
schlaggrad stammen ebenfalls aus dem Programmsystem Ver_Bau unter Bertcksichtigung der

ortlichen und projektspezifischen Gegebenheiten.

In Anlage 3 sind die Ergebnisse dieser Betrachtung detailliert aufgefiihrt. Der Anlage kdnnen alle
wesentlichen Informationen entnommen werden, wie etwa die Anzahl an Stellplatzen und Um-
schlaggrad pro Nutzung. Fur das Prognoseszenario wird die Anzahl an Stellplatzen unter Bertick-
sichtigung von diversen Reduzierungsansatzen (z.B. durch ein Mobilittskonzept) zugrunde ge-

legt.

Es geht hervor, dass es hierbei zu einem vergleichbaren Ergebnis wie in den Kapiteln 4 und 5
kommt. Durch die Bestandnutzungen und die derzeit vorhandenen Stellplétze ergeben sich insge-
samt 227 Kfz-Fahrten pro Tag und Richtung (zuzuglich Anlieferverkehr). Fir die geplanten
Nutzung und die nach derzeitigem Planungsstand erforderlichen Stellplatze nach Stellplatzsat-
zung ergeben sich insgesamt 223 Kfz-Fahrten pro Tag und Richtung (zuziiglich Anlieferver-
kehr). Eine detaillierte Betrachtung der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zeigt ebenfalls keine Verschlech-

terung gegeniber dem Bestand.

Durch die Umnutzung des Areals ist somit keine Mehrbelastung im Tagesverkehr im umliegenden

StralRennetz zu erwarten.
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7. Zusammenfassung

Im Zuge der verkehrlichen Priifungen fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Quartier San-
der-Eck", Sanderau 11 in Wirzburg wurde eine Betrachtung durchgefiihrt um die verkehrlichen
Auswirkungen durch die Umnutzung des Areals zu untersuchen. Dies erfolgte als Differenzbe-
trachtung zwischen dem Prognoseverkehr durch die kiinftigen Nutzungen und dem Bestandsver-

kehr durch die derzeitigen Nutzungen. VVon Relevanz hierbei ist der Kfz-Verkehr.

Fur beide Szenarien wurde eine Verkehrsaufkommensberechnung unter Ansatz der mal3gebenden
stddtebaulichen KenngroRen sowie gangiger Verkehrsparameter aus dem Pogrammsystem
Ver_Bau (Verkehrsaufkommen durch VVorhaben der Bauleitplanung) unter Beriicksichtigung der
ortlichen und projektspezifischen Gegebenheiten durchgefuhrt. Daruber hinaus wurde im Sinne
einer zusatzlichen Prifung der Verkehr anhand des Stellplatzumschlags ermittelt.

Es zeigt sich, dass die kiinftigen Nutzungen ein geringfiigig niedrigeres Verkehrsaufkommen im
Tagesverkehr im Vergleich zum Bestand erzeugen. Dies ergibt sich sowohl in der Verkehrsauf-
kommensberechnung anhand der mal3gebenden stadtebaulichen Kennziffern als auch in der Be-

trachtung tber den Stellplatzumschlag.

Durch die Umnutzung des Areals ist keine Mehrbelastung im Tagesverkehr im umliegenden

Stral3ennetz zu erwarten.
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Legende:

E:E Geltungsbereich des Bebauungsplans

V Geltungsbereich des Vorhaben- und
/// ErschlieRungsplans

Flache des Geltungsbereichs - BP
5.718 m?

[2147/4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11
Wiirzburg

- Verkehrliche Differenzbetrachtung
Bestands- und Prognoseverkehr -

Anlage 1.3

Ubersichtsplan

Geltungsbereich des Bebauungsplans
sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

ohne Malistab

Plangrundlage:
Stadt Wirzburg, 18.12.2023

Darmstadt, 24. Januar 2024

Durth Roos ﬁ
Consulting GmbH
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Sandereck - Bestand R3-5 und R11

Verkehrsaufkommensberechnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11
Wiirzburg

- Verkehrliche Differenzbetrachtung
Bestands- und Prognoseverkehr -

Bewohner Ew Einkaufs-/Besorgungsv. E
Berufsverkehr Bu Besucher/Freizeit BF
Ausbildungsverkehr A Wirtschaftsverkehr W
— Wirtsch.-
Beschiftigten-/Bewohneraufkommen Besucher- bzw. Kundenaufkommen verkehr
Nutzung
- : Modal Split " ® c Modal Split K _
2 s £ z B > g £ 5 > &L
a S NS a8 > =) 2< < > L=
> S a 2 c @ < & >3 © € 52
= i e = 5 5 . 5 e g= £ . 3 s ES
5 = 25t2 025 € 5 5 = s § E2| £ 8 5 = 3 |E£5¢e
= < SEoQ | aRE 3 2 = 2 i 2 = 2058 I3 2 £ 2 = 3 5239
> c S8 = 056 i3 o = S = £ k] o > Se= © T = © = Z € o Tl =
& ST | 235 B2z & gz 32 3 < z S 2:.5| 88 &2 32 < 3 : | £5%8
0] Z E Om5ZzZ Zaom < L < T < o) > [ o 0 5= = il T < o) > o - -
Wohnhaus + Nebengebaude Ew 1.008 2,50 35 90% 250%  250%  20,0%  30,0% 1,20 BF 0,2 1,00 15,0%  25,0%  250%  350% 1,20 0,252
Einzelhandel Bu 2.328 1,50 2,6 80% 20,0%  250%  250%  30,0% 1,10 E 50,0 1,00 250%  250%  30,0%  20,0% 1,10 0,409

1) Modal Split (Verteilung auf Verkehrsmittel) ergibt in Summe 100 %
Tabelle 1a: Annahmen zur Berechnug des Verkehrsaufkommens

Beschaftigten-/Bewohnerautkommen Besucher- bzw. Kundenaufkommen .
Anlieferfahrten
Nutzung ro Tag und Richtun:
BGF [m?] gesamt ¥ Wege pro Tag und Richtung | gesamt®| Wege pro Tag und Richtung P 9 9
Wohnhaus + Nebengeb&ude 1.008 25 40 2 2 3
Einzelhandel 2.328 35 36 1.164 1.164 B
Summe 3.336 60 76 1.166 1.166 8
4) ohne Wegehaufigkeit und Anwesenheitsgrad
5) ohne Wegekettenfaktor
Tabelle 1b: Wege pro Tag und Richtung
Kfz-Fahrten bzw. Wege der Kfz-Fahrten bzw. Wege der Anlieferfahrten Summe
N Beschaftigten / Bewohner Besucher- bzw. Kunden pro Tag und aller Kfz-Fahrten bzw. Wege
utzung pro Tag und Richtung pro Tag und Richtung Richtung pro Tag und Richtung
FG Rad ov IV FG Rad ov v \% FG Rad ov v

Wohnhaus + Nebengeb&ude 10 10 8 10 1 1 1 3 10 11 9 14
Einzelhandel 7 9 9 10 291 291 349 212 5 298 300 358 227
Summe 17 19 17 20 291 292 350 213 8 308 311 367 241

Tabelle 1c: Fahrten bzw. Wege pro Tag und Richtung

Durth Roos Consulting GmbH, 12.12.2023

Anlage 2.1

Verkehrsaufkommensberechnung
Bestand

Tagesverkehr

Darmstadt, 24. Januar 2024

Durth Roos
Consulting GmbH
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R3-5 Prognoseverkehr

Verkehrsaufkommensberechnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11
Wiirzburg

- Verkehrliche Differenzbetrachtung
Bestands- und Prognoseverkehr -

Bewohner Ew Einkaufs-/Besorgungsv. E
Berufsverkehr Bu Besucher/Freizeit BF
Ausbildungsverkehr A Wirtschaftsverkehr W
— Wirtsch.-
Beschiftigten-/Bewohneraufkommen Besucher- bzw. Kundenaufkommen verkehr
Nutzung
- : Modal Split K = w Modal Split B _
= : 2 3 > [} = =3 e s
€ 2 N < b - = S @ ST
= 0 =y N i< > j=2) o = g < j=2) -
> © o ® = @ = > > "™ [] £ 59
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= S Dt S D 2 5 . = i ~o G @ ". i N O T o
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— > =2} o 3~ 3 > = << o M —
§ fu 8328283 Z  S£  §E 3 5 2 5§ 228 & | g€ 32 2 3 2 |zsee
[0} n mosom oo < P& T < el > a o1 m 5o = 2 & T < re) > o 358 &
Wohnen "klein" frei Ew 40 2,00 3,5 90% 25,0% 25,0% 20,0% 30,0% 1,20 BF 0.3 1,00 15.0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,202
Wohnen "klein" gef. Ew 16 2,00 3,5 90% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 1,20 BF 0,3 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,20¥
Wohnen "groB3" frei Ew 7 3,50 3,5 90% 25,0% 25,0% 20,0% 30,0% 1,20 BF 0,5 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,20
Wohnen "groB" gef. Ew 3 3,50 3,5 90% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 1,20 BF 0,5 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,20
Biro Pavillon Bu 137 3,00 2,6 90% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,20 BF 1,0 1,00 15,0% 10,0% 20,0% 55,0% 1,10 0,20
Arztpraxis Bu 260 3,50 2,6 80% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,10 E 50,0 1,00 15,0% 15,0% 25,0% 45,0% 1,00 1,00
Verkaufsstatte A Bu 152 3,00 2,6 80% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,10 BF 150,0 0,75 35,0% 25,0% 30,0% 10,0% 1,10 1,00
Gaststatte 01 Bu 110 3,00 2,6 80% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,10 BF 20,0 0,75 35,0% 25,0% 30,0% 10,0% 1,20 4,00
Gaststatte 02 Bu 53 3,00 2,6 80% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,10 BF 15,0 0,75 40,0% 30,0% 20,0% 10,0% 1,20 4,00

1) Modal Split (Verteilung auf Verkehrsmittel) ergibt in Summe 100 %
Tabelle 1a: Annahmen zur Berechnug des Verkehrsaufkommens

Nutzung Beschaftigten-/Bewohneraufkommen Besucher- bzw. Kundenautkommen Anlieferfah.rten
pro Tag und Richtung
Flache/ WE| gesamt ¥| Wege pro Tag und Richtung | gesamt®| Wege pro Tag und Richtung

Wohnen "klein" frei 40 80 126 10 10 8

Wohnen "klein" gef. 16 32 50 4 4 2

Wohnen "groB3" frei 7 25 39 4 4 1

Wohnen "groB3" gef. 3 11 17 2 2

Biiro Pavillon 137 4 5 1 1

Arztpraxis 260 9 9 130 130 1

Verkaufsstatte A 152 5 5 228 171 1

Gaststatte 01 110 3 3 22 17 2

Gaststatte 02 53 2 2 8 6 1
|Summe 778 171 256 409 345 16

4) ohne Wegehaufigkeit und Anwesenheitsgrad

5) ohne Wegekettenfaktor

Tabelle 1b: Wege pro Tag und Richtung

Kfz-Fahrten bzw. Wege der Kfz-Fahrten bzw. Wege der Anlieferfahrten Summe
Beschaftigten / Bewohner Besucher- bzw. Kunden pro Tag und aller Kfz-Fahrten bzw. Wege
Nutzung pro Tag und Richtung pro Tag und Richtung Richtung pro Tag und Richtung
FG Rad ov % FG Rad ov \% \% FG Rad ov v

Wohnen "klein" frei 32 32 25 32 2 3 3 3 8 34 35 28 43
Wohnen "klein" gef. 13 13 13 10 1 1 1 1 2 14 14 14 13
Wohnen "groB3" frei 10 10 8 10 1 1 1 1 1 11 11 9 12
Wohnen "groB3" gef. 4 4 4 4 1 1 1 4 5 5 5
Buro Pavillon 1 1 1 1 1 1 1 1 2
Arztpraxis 2 2 2 2 20 20 33 59 1 22 22 35 62
Verkaufsstatte A 1 1 1 1 60 43 51 16 1 61 44 52 18
Gaststatte 01 1 1 1 1 6 4 5 1 2 7 6 4
Gaststatte 02 1 1 1 2 2 1 1 1 2 2 3
|Summe 64 65 56 62 92 75 96 84 16 156 140 152 162

Tabelle 1c: Fahrten bzw. Wege pro Tag und Richtung

Durth Roos Consulting GmbH, 12.12.2023

Anlage 2.2.1
Verkehrsaufkommensberechnung
Prognose R3-5

Tagesverkehr

Darmstadt, 24. Januar 2024

Durth Roos
Consulting GmbH
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R11 Prognoseverkehr

Verkehrsaufkommensberechnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11
Wiirzburg

- Verkehrliche Differenzbetrachtung
Bestands- und Prognoseverkehr -

Bewohner Ew Einkaufs-/Besorgungsv. E
Berufsverkehr Bu Besucher/Freizeit BF
Ausbildungsverkehr A Wirtschaftsverkehr W
. Wirtsch.-
Beschaftigten-/Bewohneraufkommen Besucher- bzw. Kundenaufkommen vorkehi
Nutzung
- : Modal Split " B o Modal Spliit " K _
= 5 = g o @ = e &
S 2 N = (2 t = £ 2 S
Q — N Q (=) = a c —~ x (=) =
> o S a o = 2] = = S o o] = =20
= 28 | @ 2 5} 5 ; R = .5 = : ] 559
5 89 | D5ER 55 < 5 2 - D = T8 g ® X — o |28¢
2 =3 £CES o050 < > 3] 3 - @ o g EZ £ > 5] = - @ ESGE
E @ 5 @ Eo® | 8@ E ] = E 2 D @ = fon 2 = = % I o3 829
E e 15622 255 ¢ 85 Sz % £ 2 5 929 % S5 Sz % = 2 |zs8¢
§ §u 2308 83| E g2 82 2 N E § 2ol 8 S 3t 2 < 2 |z e
[0} m = Omom | Som < 2 T < el > o o1 M 5m = L £ o < 0 > o 34 5
Wohnen "klein" frei Ew 3 2,00 3,5 90% 25,0% 25,0% 20,0% 30,0% 1,20 BF 0,3 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,202
Wohnen "klein" gef. Ew 2 2,00 3,5 90% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 1,20 BF 0,3 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,209
Wohnen "groB" frei Ew 2 3,50 3,5 90% 25,0% 25,0% 20,0% 30,0% 1,20 BF 0,5 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35,0% 1,20 0,20
Wohnen "groB" gef. Ew 1 3,50 3,5 90% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% 1,20 BF 0,5 1,00 15,0% 25,0% 25,0% 35.0% 1,20 0,20
Kita Bu 2 5,00 2,6 90% 20,0% 25,0% 25,0% 30,0% 1,10 BF 20,0 2,00 20,0% 25,0% 20,0% 35,0% 1,10 0,60
1) Modal Split (Verteilung auf Verkehrsmittel) ergibt in Summe 100 %
Tabelle 1a: Annahmen zur Berechnug des Verkehrsaufkommens
Beschiftigten-/Bewohneraufkommen Besucher- bzw. Kundenaufkommen .
Anlieferfahrten
Nutzung ro Tag und Richtun
Flache/ WE| gesamt ¥ Wege pro Tag und Richtung | gesamt®| Wege pro Tag und Richtung P 9 9
Wohnen "klein" frei 3 6 9 1 1 1
Wohnen "klein" gef. 2 4 6 1 1
Wohnen "groB" frei 2 7 11 1 1
Wohnen "groB" gef. 1 4 6 1 1
Kita 2 10 12 40 80 1
Summe 585 31 44 44 84 2
4) ohne Wegehaufigkeit und Anwesenheitsgrad
5) ohne Wegekettenfaktor
Tabelle 1b: Wege pro Tag und Richtung
Kfz-Fahrten bzw. Wege der Kfz-Fahrten bzw. Wege der Anlieferfahrten Summe
N Beschaftigten / Bewohner Besucher- bzw. Kunden pro Tag und aller Kfz-Fahrten bzw. Wege
utzung pro Tag und Richtung pro Tag und Richtung Richtung pro Tag und Richtung
FG Rad ov \Y FG Rad ov \% \Y FG Rad ov 1\
Wohnen "klein" frei 2 2 2 2 1 2 2 2 3
Wohnen "klein" gef. 2 2 2 1 2 2 2 1
Wohnen "groB3" frei 3 3 2 3 3 3 2 3
Wohnen "groB3" gef. 2 2 2 1 2 2 2 1
Kita 2 3 3 3 16 20 16 25 1 18 23 19 29
Summe 11 12 11 10 16 20 16 25 2 27 32 27 37

Tabelle 1c: Fahrten bzw. Wege pro Tag und Richtung

Durth Roos Consulting GmbH, 12.12.2023

Anlage 2.2.2
Verkehrsaufkommensberechnung
Prognose R11

Tagesverkehr

Darmstadt, 24. Januar 2024

Durth Roos
Consulting GmbH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Quartier Sander-Eck", Sanderau 11
Wiirzburg

- Verkehrliche Differenzbetrachtung
Bestands- und Prognoseverkehr -

. . Umschlaggrad Kfz-Fahrten pro Tag und Richtung
Szenario Nutzun 3 211 Summe Stellplitze
z I UWEDRE | Eldehe (') “ PIREE pro Stellplatz (zzgl. Anlieferfahrten)
Wohnen 456 1008 6 121 7
Wohnen 552
430
Bestand 1737
EZH 1134 2328 44 5,00 220
47
Summe 3336 3336 50 227
Stellpldatze gem. Stellplatznachweis von .
Szenario | Gebiude | Nutzung ENDERSWEISSBANGERT U':;':::'Igglng Kfz'Fa(';:t‘i“:r:lci’eTf:ff‘a‘:i:";ht""g
(inkl. Reduzierung durch Mobilititskonzept) P B &l
Wohnen 33 1,21 39,93
R3-5 sonstige N. 22 6,00 132
Prognose Car-Sharing 2 12,00 24
R11 Wohnen 9 1,21 10,89
KiTa 4 4,00 16
Summe 70 223

Anlage 3

Verkehrsaufkommensberechnung
Differenzbetrachtung uber
Stellplatzumschlag

Tagesverkehr

Darmstadt, 24. Januar 2024

Durth Roos @
Consulting GmbH
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