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1. Zeichnerische Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 8 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstgrenze

GRZ Grundfl&chenzahl als Hochstgrenze
zB. IV Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

zB. OKWand 6m zulassige Wandhdhe (Auenwand) als Hochstgrenze, gemessen ber natiirlichem Gelande

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO)
—eeemseemeee— Bau”nie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
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1.5 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B. GH max =

273m 0.NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

maximale Gebdudehohe = Oberkante Attika

1.6 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

abzubrechendes Gebaude

1.7 Griinflaichen und MaRnahmen der Griinordnung zum Erhalt und zur Férderung der
natiirlichen Lebensgrundlagen sowie zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Pflanzgebot Baum mit variabler Standortbindung
In begriindeten Fallen ist Standort bis zu 10 m vom Plansymbol abweichend zulassig.

Pflanzgebot Baum mit fester Standortbindung

Zu begriinende Flache gem. Festsetzung "3.5.2 Griinflachen innerhalb der Baugrundstiicke".

2. Zeichnerische Hinweise:
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angrenzende Bebauungsplane

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Bebauung

Flurstiicksnummer

MaRangabe in Meter

Richtfunkverbindung der Telefonica GmbH mit Angabe
der Linknummer

Nutzungsschablone:

1: Art der baulichen Nutzung
2: Dachform

3: Grundflachenzahl GRZ

4: Geschossflachenzahl GFZ
5: Stellplatze

6: Gebaudehohe
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3. Textliche Festsetzungen gem. BauGB:

3.1
3.1.1

3.1.2

313

3.2
3.2.1

3.3
3.3.1

34

35

3.5.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Vorhaben nach § 4 BauNVO zulassig.
Nicht zulassig sind folgende, ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

80% der in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 errichteten Wohneinheiten miissen den Anforderungen der
sozialen Wohnraumfdrderung entsprechen.

GE - Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Nicht zuléssig sind folgende zuldssige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
Schank- und Speisewirtschaften

Imbisswégen und Imbissbuden

Tankstellen

Werbeanlagen, die nicht am Ort der Leistung aufgestellt, bzw. angebracht werden
Einzelhandelsbetriebe

Anlage fir sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnlgungsstatten

Zulassig sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Abweichendes Bauen an den Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Im WA 1 missen mindestens zwei Geschosse entlang der Baulinie errichtet werden. Bei allen weiteren Geschossen darf die
Baulinie hochstens zweimal (iber eine Lange von 5 m unterbrochen werden.

Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen, wie Einhausungen fiir Fahrrader und Miillcontainer, sind nur in der {iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind PKW-Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen zulassig.

Griinflichen u. MaBnahmen der Griinordnung zum Erhalt und zur Férderung der natiirlichen Lebensgrundlagen sowie
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

MaRnahmen zum Schutz und Erhalt des Griinbestandes

Schutz der vorhandenen Vegetation. Bei allen Baumafinahmen sind die nach dem Stand von Regel und Technik méglichen
MaRnahmen zum Schutz der zu erhaltenden Vegetation fachgerecht vorzunehmen. Im Kronenbereich des zu erhaltenden
Geholzbestands sind Bauwerke, Fundamente und sonstige Flachenbefestigungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
grundsétzlich unzulassig.

SchutzmaRnahmen fiir geplante Baume. Der Stamm- und Wurzelbereich von Baumen und GroRgehdlzen ist bei Gefahrdung
(z.B. in Parkplatzanlagen) nach dem Stand von Regel und Technik durch wirksame bauliche Manahmen (Anfahr- und

Uberfahrschutz) dauerhaft zu schiitzen. Die MaBnahmen sind im Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag priifbar darzustellen

3.5.2

3.5.3

354

355

3.6

3.6.1

Griinflachen innerhalb der Baugrundstiicke

Zu begriinende Flachenanteile. Durch die im Bebauungsplan fiir WA-Gebiete festgesetzte GRZ und die nach BauNVO

§ 19 Abs. 4 zulassige Uberschreitung diirfen bis zu 60 % der Grundstiicksflache tiberbaut werden, folglich sind mindestens 40 %
der Grundstiicksflache von jeglicher Bebauung frei zu halten, als reine Griinflichen herzustellen bzw. im Bestand zu sichern und
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Im GE-Gebiet diirfen durch die festgesetzte GRZ und die nach BauNVO

§ 19 Abs.4 zulassige Uberschreitung bis zu 80 % der Grundstiicksflache liberbaut werden, folglich sind mindestens 20 % der
Grundstiicksflache von jeglicher Bebauung frei zu halten, als reine Griinflache herzustellen bzw. im Bestand zu sichern und durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Von dieser Regelung abweichend, sind Tiefgaragen in den als Griinflachen herzustellenden Flachenanteilen ausnahmsweise
zuldssig, wenn diese Tiefgaragen mit der erforderlichen Hoheneinstellung und Uberdeckung mit Vegetationstragschicht gem. der
Festsetzung "3.5.5 Begriinung von Tiefgaragen" hergestellt werden. Unter diesen Voraussetzungen sind die Griinflachenanteile
begrinter Tiefgaragen auf den Anteil der auf dem Baugrundstiick herzustellenden zu begriinenden Flachenanteile anrechenbar.
Der Nachweis ist im Freiflaichengestaltungsplan zum Bauantrag priifbar darzustellen.

Herstellungsfrist. Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen missen innerhalb von einem Jahr nach Baufertigstellung der
jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen sein.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Begriinungsziele sind nach einem Zeitraum von 2 Jahren Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege vollumfénglich nachzuweisen. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforder-
lichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen und GroRgehélzen

Anzahl der Pflanzungen. Insgesamt sind je 200 m? der in Baugrundstticken dauerhaft herzustellenden Grinflache (s.0.) ein
standortgerechter Baum bzw. je ein GroRgehdlz zu pflanzen. Es ist dabei vorrangig je Plansymbol gem. den Festsetzungen durch
Planzeichen ein standortgerechter Baum zu pflanzen (Anzahl ist auf die insgesamt anzupflanzenden anrechenbar).
Pflanzqualitét. Die vorgegebenen GroRen der Pflanzen sind einzuhaltende MindestgréRen zur Neupflanzung. Fiir die Reali-
sierung des Planzgebotes sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Laubbaum (groR- , mittelkronig): Hochstamm, 3 x v. 18-20

- Obstbaum: Hochstamm, 2 x v. 12-14

Artenauswahl. In Garten und Griinanlagen sind bevorzugt heimische Gehdlze zu verwenden. Die Artenauswahl der Stralen-
baume erfolgt durch das stadtische Gartenamt, in Anlehnung an die Straenbaumliste der standigen Leiterkonferenz beim
deutschen Stadtetag.

Der Nachweis ist im Freiflaichengestaltungsplan zum Bauantrag priifbar darzustellen.

Dachbegriinung

Flachdacher von Gebauden und Nebenanlagen sind ab einer Flache von 20 m? zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einer
Substratschicht (Vegetationstragschicht) von mindestens 10 cm Stérke (strukturstabil, gemessen ohne Dran- und Filterschicht)
herzustellen, flachig zu bepflanzen oder fachgerecht anzusden und dauerhaft zu erhalten.

Es durfen grundsatzlich nicht mehr als 20 % der Dachflache durch Dachaufbauten, Austritte, Fluchtwege, Belichtungsflachen oder
technische Einrichtungen Uberbaut werden. Davon ausgenommen ist eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten
Solaranlagen zulassig. Insgesamt miissen dabei mindestens 80 % der Dachflache als begriinte Dachflachen (inklusive der
Dachbegriinung unter ggf. vorh. aufgestanderten Solaranlagen) hergestellt werden.

Der Nachweis ist im Bauantrag priifbar darzustellen.

Die Begriinungsmafinahmen miissen mit der Baufertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen sein.

Die Begriinungsziele (Anwuchserfolg und flachendeckende Begriinung) sind nach einem Zeitraum von 2 Jahren Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege vollumfénglich nachzuweisen. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den
erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentlimer rechtzeitig zu ersetzen.

Begriinung von Tiefgaragen

Flachenanteile begriinter Tiefgaragen, die vollumfanglich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Griinflachen
hergestellt werden, sind auf die nach Festsetzung ,3.5.2 Griinflachen innerhalb der Baugrundstiicke” zu begriinenden Flachen-
anteile anrechenbar, wenn sie als Griindach und mit einer Substratschicht (Vegetationstragschicht) von mindestens 30 cm Stérke
(strukturstabil, gemessen ohne Drén- und Filterschicht) hergestellt werden. Falls an diesen Stellen gem. Festsetzung durch
Planzeichen Baume zu bepflanzen sind, muss dort eine Vegetationstragschicht von mindestens 100 ¢cm Starke (strukturstabil,
gemessen ohne Dran- und Filterschicht) hergestellt werden.

Bei Bedarf sind fachgerechte bauliche Mafinahmen (z.B. kiinstliche Bewésserungseinrichtungen) herzustellen, die eine
dauerhafte Vitalitt der Begriinung gewahrleisten.

Der Nachweis ist im Bauantrag priifbar darzustellen.

Die BegriinungsmaBnahmen missen mit der Baufertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen sein. Die Begru-
nungsziele (Anwuchserfolg und flachendeckende Begriinung) sind nach einem Zeitraum von 2 Jahren Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege vollumfanglich nachzuweisen. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den
erforderlichen Zwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentiimer rechtzeitig zu ersetzen.

Flachen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1a BauGB / § 1a Abs. 3 BauGB

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Methodik und detaillierte Ermittlungen zur angewandten naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt.

Bilanzierung des Eingriffs nach dem Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung
Fir den durch die geplante bauliche Nutzung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf dem Bayerischem
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ein Ausgleichsflachenbedarf in Hohe von 2.533 m? ermittelt.

3.6.2 Naturschutzfachliche Aufwertung durch Entsiegelung

Durch Mafnahmen zur dauerhaften Entsiegelung innerhalb von festgesetzten Griinfldchen werden 2.752 m? der im Bestand
versiegelten Flachen naturschutzfachlich aufgewertet.

3.6.3 Naturschutzfachliche Kompensationsbilanz und Ausgleichsmafnahmen

3.7

3.8

3.9

Nach Gegenrechnung der ermittelten Flachenaufwertung durch Entsiegelungs- und Extensivierungsmafinahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, stehen somit nach der modifizierten Eingriffsregelung zum Entwicklungsgebiet, insgesamt

219 m? fir naturschutzrechtliche Eingriffe auflerhalb des Bebauungsplanes im Plangebiet der 89. Flachennutzungsplanénderung
zur Gegenrechnung als Ausgleich zur Verfiugung.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Hohenunterschiede sind auf dem Grundsttick selbst durch bepflanzte Bdschungen (Neigung max. 1:1,5) oder Stitzmauern
aus Naturstein, Beton oder aus Gabionen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m auszugleichen.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen - passive Schallschutzmafnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente L,
nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) berschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts:

Lgk nachts:
39 dB(A)

Flache: Lek tags:
GE 54 dB(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Anforderungen an die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile gemaf
DIN 4109, alternativ gemaR VDI 2719, in der jeweils gliltigen Fassung, auszulegen. Fur die Dimensionierung sollte ein
Beurteilungspegel (Schalltechnisches Gutachten Y0011/053_01 vom 07.12.2017) von tags 59 dB(A), nachts 54 dB(A) zu
Grunde gelegt werden. Schlafrdume sind zusatzlich mit schallgeddmmten Liiftungen auszustatten, die den Anforderungen an die
Luftschallddmmung der jeweiligen Fenster entsprechen und eine ausreichende Bellftung bei geschlossenem Fenster
gewahrleisten.

Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen, Nieder- und Mittelspannungsleitungen einschlieBlich Telekommunikationsleitungen sind
ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen.

3.10 Konfliktvermeidende MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.10.1 Vogelschutzglas

Bauliche MalRnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Vogeln an neu geplanten Glasscheiben und spiegelnden
Materialien ab einer Grolke von 8 m? zusammenhangender Glasflache einschlieRlich Fensterprofile, -konstruktionen und
Gliederungslementen sind in geeigneter Weise umzusetzen (siehe Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte Sempach,
2012: "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht").

3.10.2 Beleuchtung

Im AuBenbereich sind Leuchten zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung auf Insekten und beutesuchende
Fledermause ausiiben (warmweile LED-Beleuchtung). Es sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause zu wahlen,
deren Abstrahlung zielgerichtet und nach unten gerichtet ist. Die Beleuchtungsintensitat ist auf das erforderliche Minimum zu
beschranken.

4.2

4.3

4.4

4.5

Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind nur Flachdécher mit einer Attika und einem maximalen
Neigungswinkel von 5° zulassig.

Im Gewerbegebiet sind ausschlieBlich Flachdacher mit Attika zulassig.

Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der Fassaden der Gebaude und Nebenanlagen sowie der untergeordneten Fassadenteile sind hoch
glanzende und spiegelnde Anstriche sowie hochglanzende und spiegelnde Metall- und Kunststoffteile unzulassig. Als
Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an z.B. RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange,
RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signalviolett, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau unzulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Material und Farbe auf die Hauptgeb&ude abzustimmen und sollen sich dem
Hauptgeb&ude gestalterisch unterordnen. Sie kdnnen auch mit Hecken und Rankpflanzen eingegriint werden.

Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Griinflachen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind zur Einfriedung und Gliederung von Nutzergérten Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,2 m zulssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen in der zur LandsteinerstralRe zugewandten Seite nicht
zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Einfriedungen in der zur éffentlichen ErschlieRungsstraBe zugewandten

Seite nicht zulassig.

Einfriedungen sind durch Pflanzungen oder in sockelloser Bauweise zu errichten und mussen bis zu einer Hohe von mindestens
10 cm fir bodenlebende Tiere (z.B. Igel, Reptilien, Amphibien) ebenerdig passierbar sein. Einfriedungen mit Stacheldraht sind
unzuldssig.

Anlagen fiir die Abfallbeseitigung
Abfallsammelanlagen auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen, einzugriinen oder in die Gebaude zu integrieren,

so dass die Behalter vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Uberhohte Bauteile

Im Gewerbegebiet kdnnen Uberhdhte / untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugschéchte, Treppenhduser oder sonstige technische
Anlagen die maximale Geb&udehdhe und die maximale Anzahl an Vollgeschossen um bis zu 2,20m (iberschreiten. Dabei darf
deren Flache maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses betragen. Ein Riicksprung von 3,50m von der Gebaudekante ist

einzuhalten.

WA 1

Uber die Gebaudehdhe herausragende untergeordnete Bauteile wie offen gestaltete Absturzsicherungen, Abgas-/ Abluftrohre
sowie Treppentlrme und Aufzuguberfahrten sind bis zu einer maximalen Bauteilhéhe von 2,00m und einer Gesamtflache der
uberhéhten Bauteile von maximal 10% der Dachflache ausnahmsweise zuldssig.

WA 2 bis WA 4
Uber die Gebaudehdhe herausragende untergeordnete Bauteile sind unzulssig.

4.6 Sonnenkollektoren

5.

5.1

Auf Flachdachern sind aufgestanderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn sie so angeordnet
werden, dass sie vom angrenzenden offentlichen Raum nicht wahrnehmbar sind.

Textliche Hinweise:

Freiflaichengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizufiigen. Dieser muss durch einen qualifizierten
Fachplaner (Landschaftsarchitekt) erstellt sein. Aus dem Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der im Bebauungsplan
festgesetzten Malnahmen priifbar hervorgehen.

5.2 Qualitdtsbestimmungen Griinordnungsplanung

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und Regelwerke, wie beispielweise die FLL-Richtlinien fiir
Bepflanzungen, zur GroRe von Pflanzgruben fiir Baume in Stellplatzanlagen und zur Begriinung von Déchern sind zu beachten.
Die in den textlichen Festsetzungen geforderten Pflanzqualitaten richten sich nach den Gltebestimmungen fr
Baumschulpflanzen.

5.3 Abstédnde zu Leitungen und Leitungsschutz

Die festgesetzten Griinflichen und Baumscheiben fiir Baumpflanzungen sind grundsatzlich von Ver- und Entsorgungsleitungen
frei zu halten. Falls aus zwingenden und nachzuweisenden Griinden Leitungen in Griinflichen verlegt werden miissen, sind
bereits beim Einbau der Leitung entsprechend geeignete und dauerhaft wirksame Schutzmalnahmen fiir Baum und Leitung
vorzusehen (z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc.).

Das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ist zu
beachten.

Die Grinflachen fiir die StraBenbaume sind von Versorgungsleitungen frei zu halten.

Falls der Abstand zu den Versorgungsleitungen von mind. 2,5 m nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau

der Versorgungsleitungen entsprechende MalRnahmen vorzusehen.

5.4 Schutz von Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und UmbaumaBnahmen

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.
Griinflachen durfen nicht firr die Baustelleneinrichtung und als Lagerflachen genutzt werden.

5.5 Konfliktvermeidende MaRnahmen zum Artenschutz

Geholzrodungen und -riickschnittmalnahmen sowie Gebaudeabrisse sind auf die Zeitrdume auBerhalb der Brutzeit gemaf
§ 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatschG zu beschranken.

Die frist- und sachgerechte Durchfiihrung von Vermeidungs- sowie festgesetzen Ausgleichsmafinahmen ist sicherzustellen
(6kologische Baubegleitung) und zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG).

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung sind gem. artenschutzrechtlicher Priifung vom 03.12.2018 durchzufiihren:

V1 Gebé&udekontrolle vor Abriss (artenschutzfachliche Baubegleitung)

Vor Abriss der Gebaude ist durch einschlagig fachkundige und akademisch qualifizierte Fachleute zu priifen, ob und wo eine
Besiedlung der Gebaude durch Fledermause und/ oder gebaudebriitende Vogelarten vorliegt. Bei hinreichenden Hinweisen
auf ein Artvorkommen sind in Absprache mit den Fachleuten und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Mafnahmen zu ergreifen, die einem méglichen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG entgegenwirken.

V2 Zeitpunkt fiir den Abbruch der Gebéude

Um beim Abbruch der Gebaude die dort lebenden Tiere nicht bei der Fortpflanzung und/oder der Winterruhe zu beeintrachtigen,
ist der Abbruch grundsatzlich in dem Zeitraum vom 15. September bis 31. Oktober durchzufiihren. Abweichungen davon sind
nur in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde durchzufiihren.

V3 Zeitliche Beschrankung von Rodungsmafnamen
Die Féllung, Rodung und Beseitigung von Gehdlzen erfolgt auerhalb der Brut- und Nistzeiten von Vdgeln und Wochenstuben-
zeiten von Fledermausen in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte.

5.6 Bodensicherung und Altablagerungen

Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Boden so zu schiitzen, dass er jederzeit zur

Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und zu

lagern. Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumalnahmen und bei Veranderung

der Gelandegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

In der Bauphase sind Grundwasser und Boden wirksam vor Schadstoffeintrag zu schiitzen. Zur Minimierung der
Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhéaltnissen durchgefiihrt werden.
Nach der Baumafinahme ist verdichteter Boden tiefgriindig zu lockern und ggf. durch zusétzliche vegetationstechnische
MafRnahmen fir Vegetationsflachen wieder herzustellen.

5.7 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Alles anfallende Schmutzwasser ist nach den Vorgaben der Entwésserungssatzung (EWS) der Stadt Wiirzburg, sowie nach den
geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen Uber ausreichend bemessene, den heutigen Erfordernissen der Abwassertechnik
entsprechenden Leitungen, Kanale, Bauwerke zum Sammelklarwerk der Stadt Wiirzburg abzuleiten.

Anfallendes Niederschlagwasser ist nach der EWS auf den anzuschlieffenden Grundstiicken zu bewirtschaften und zu beseitigen,
soweit dies ordnungsgemal mdglich ist (DWA-Arbeitsblatt 138 " Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagwasser" und DWA-Merkblatt 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser").

5.8 Wasserversorgung

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist durch entsprechende Rohrnetzerweiterung Zug um Zug mit
fortschreitender Bebauung an die zentralstadtische Wasserversorgungsanlage anzuschliefen, so dass jederzeit
eine ausreichende Versorgung unter gentigenden Druckverhéltnissen mit Trink- und Léschwasser gesichert ist.

5.9 Grundwasserschutz

Bei hohen Grundwasserstanden sind fiir Unterkellerungen Bauweisen zu wahlen, die nicht zu dauerhaften Grundwasser-
absenkungen fiihren (z. B. wasserdichte Wannen). Gezielte Grundwasserabsenkungen sind wasserwirtschaftlich nicht
vertretbar.

5.10 Denkmalschutz
Gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bay. Denkmalschutzgesetz sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

5.11 Abfallbeseitigung
Entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Wiirzburg ist fir ausreichend befestigte und geeignete Standorte
der Abfallbehéltnisse zu sorgen. Die Standorte miissen die getrennte Erfassung mindestens von Papier, Bioabfallen,
Verpackungen und Restmdill erlauben.
Fur Betriebe und Biiros kdnnen weitere Sammeleinrichtungen fiir Wertstoffe oder Schadstoffe notwendig werden.
Die Standorte diirfen nicht weiter als 15 m von der Strale entfernt sein, die von der Miillabfuhr befahren wird. Der
Zugang zum Standort muss frei zugénglich sein und ohne Stufen sowie ohne gréieres Gefalle und ausreichend breit
sein (im Einzelnen siehe §15 Abs.5 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Wirzburg).
5.12 Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)
Im Plangebiet wurden im Zuge der vorlaufenden Baufeldfreimachung (Gebaudeabbruch, Entsiegelung, Riickbau von
unterirdischen Anlagen usw.) keine Altlasten oder schédlichen Bodenverénderungen im Sinne des BBodSchG aufgefunden
und deshalb auch keine Sanierungen im Sinne des Gesetzes durchgefihrt.
Eingriffe in den Boden im Plangebiet sollen jedoch trotzdem vorsorglich durch einen Schadstoffgutachter nach § 18
BBodSchG begleitet werden.
Im Rahmen der privaten BaumaRnahmen bekannt werdende sowie bislang unbekannte Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde (Umweltamt) zu melden.
5.13 Kampfmittelbeseitigung

Nach Bericht ARGE WUKON Testfelderkundung und -rdumung (Phase B) Gefahrdungsabschétzung vom 6. Juni 2014, Plan 1
,Lage des Untersuchungsgebiets mit Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF)" gemaR HGR (Phase A) sind Teilflachen der
Baufelder WA 1 - WA 4 im Plangebiet BPlan 65 bereits als ,gerdumte Flachen® dargestellt. Im Bericht ARGE WUKON

(2. Ergénzung) vom 24. Okt. 2016 Plan 2.1 werden diese Teilflachen als ,Kampfmittelfreie Flachen, Grenzen nicht genau
bekannt* bzw. als , Kategorie 1 Flachen (,Kampfmittelverdacht nicht bestatigt, kein weiterer Handlungsbedarf*) eingestuft.

Vorsorglich wird bei Eingriff in den Boden die Begleitung der Mainahme durch einen Feuerwerker empfohlen.
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"Hubland Nord -
Wohn- und Gewerbegebiet an den Hublandterrassen”

fir das Gebiet entlang der Landsteinerstrale nérdlich des Studierendenwohnheimes,
des TGZ und des Infosim und fir das Gebiet nordlich der Universitatserweiterung im
westlichen Teil der Gerda-Laufer-Strale.
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