D 1 . 1 2 . 1 3.2.5 Gebaudesockel 3.8.5 Begriinung von Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen 3.12 Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 3.13.5 Bauzeitliche Reihenfolge (§ 9 Abs. 2 BauGB) 5.5 Bodensicherung und Ablagerungen
[ WA 1.2 WA 29 WA 2.3 WA 3.1 WA 3.2 WA 3.3 WA 3.4 WA 4.1 WA 4.2 WA 5.1 WA 5.2 WA 5.3 WAS.4 WA 6 WA'7 MI 1.1 MI 1.2 MI1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4.2 ist an der zur erschlieRenden Verkehrsfldche zugewandten Wand ein Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedem. Fiir je 5 PKW-Stellplétze ist mindestens ein standortgerechter Baum In der Planzeichnung wird das Gehrecht "G" mit einer Breite von mindestens 5,0 m zeichnerisch festgesetzt. Auf der in Abbildung 6 mit ,B1“ bezeichneten Fliche sind Wohnnutzungen erst dann zul3ssig, wenn auf der mit ,A1a" Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Boden so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage
D G.ebaudesockel mit einer Hohe von maximal 0,50 m zwischen StraBenoberkante und der Oberkante des Fertigfubodens im zu pflanzen. Der durchwurzelbare Raum je Baum ist in einer GroRe von mindestens 12 m? herzustellen. Die Flache der von Die als "G" bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu bezeichneten Fléchen das Gebaude zumindest mit einer geschlossenen Gebaudehiille gemaR der festgesetzten Mindesthohe und oder sonstigen Kulturzwecken verwendet werdgn karTn. Er ist in seiner ganzen Starlfe abfuheben und zu I?gern. Zur Sicherung
0,4 0,3 013 0,4 0,4 0,4 0,4 014 0,4 0,4 @ 0,4 @ 0,4 @ 054 @ 014 @ 054 016 @ 0,4 @ 0,4 @ Eingangsgeschoss zuldssig. Versiegelung und Bauteilen freizuhaltenden Baumscheibe muss mindestens 15 m? betragen. Die Baumscheiben sind als belasten. der in Festsetzung Nr. 3.3 festgesetzten Mindestlange realisiert ist und auf der mit ,A1b“ bezeichneten Flache die Geb&ude und fachgerechtfen Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumaltnahmen und bei Veranderung der Gelandegestalt auf
D In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 bis WA 6 sowie in den Mischgebieten Mi 1.1 bis MI 1.3 ist an der zur erschlieRenden Rasenflachen oder flachendeckend bepflanzt mit Stauden zu gestalten. . . . . - _ zumindest mit einer geschlossenen Geb&udehiille gemaR der festgesetzten Mindesthdéhe Uber die gesamte Lange der DIN 18915 verwiesen.
0 (o) (o) 0 (o) 0 0 0 N ) N o . ) ) Eine Abweichung von der Lage des zeichnerisch festgesetzten Gehrechtes ist innerhalb des Baufelds um bis zu 15,0 m vom iberbaubaren Grundstiicksfiiche realisiert sind ind G ) S i . o
[ 9 11+S /E\ 11+S| a1 l1+S| ad 1+S| a6 1+S| ar 11+S H il o 11+S H I\“/'-'\'{I az @ E @ /E\ IV-V|/E @ E Il | a3 @ a4 IYTMI a2 @ E Verkehrsfiache zugewandien Wand ein Gebaudesockel mit einer Hohe von maximal 1,20 m zwischen Strallenoberkants und Wege und nicht zu befahrende ErschlieRungsflachen, Feuerwehrumfahrten und PKW-Stellplatze sind, soweit die vorgesehene festgesetzten Standort (Planzeichen) zuléssig. : In der Bauphase sind Grundwasser und Boden wirksam vor Schadstoffeintrag zu schiltzen. Zur Minimierung der
0 e vl der Oberkante des FertigfuRbodens im Eingangsgeschoss zulassig. Nutzung dies zulasst, mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Auf der in Abbildung 6 mit B2 bezeichneten Flache sind Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn auf der mit ,A2“ bezeichneten Eodﬁndvergchtung da: da§ tB efagri: Tlt ;cr;werinfBglun;a schllner;(nur be(lj geilgdnetin Boqf r|]'wra1rhaltmstS ?n dUthhhge_fo;]rt erden
: : : . - : -- - . 3.13 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen 5 i 5 i it ai 5 i 5 ; She i i ach der baumalsnahme ISt verdichteter Boden tietgrundig zu lockern und ggi. aurch zusatzliche vegetationsiechnische
FD FD FD FD FD FD FD FD TG FD TG FD TG FD TG FD FD TG FD FD TG FD Im a”gememen WOhngeblet WA 7 istan der nach Slidwesten ausgenChteten Wand ein Gebaudesockel mit einer Hohe von Schutz vor BeSChédigung' Der Stammbereich von Baumen ist bei Geféhrdung durch wirksame bauliche Mainahmen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur FIaChe die E;ebaUde zumindest mlt elne_l; geSChlo.S.Senel.'] Gebsudehtile gemal& der feStgesetZten Mindesthohe tber die gesamte MafRnahmen fiir VegetationSﬂéChen wiederherzustellen
maximal 1,0 m zwischen StraBenoberkante und der Oberkante des FertigfuBbodens im Eingangsgeschoss zulassig. . . . . . - 9 9 Lange der Uberbaubaren Grundstlicksflache realisiert sind. '
(Anfahrschutz) zu schiitzen. Offene Baumscheiben sind gegen das Befahren mit Fahrzeugen zu sichern (Uberfahrschutz). Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen . . . . o o .
3.2.6 Uberhohte Gebaudeteile i . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Auf der in Abbildung 6 mit ,B3* bezeichneten Flache sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn auf der mit ,A3a 5.6 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung
[ o o . _ . 3.9  Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft o bezeichneten Fléche die Geb4ude zumindest mit einer geschlossenen Gebaudehiille gemaR der festgesetzten Mindesthohe, der Alles anfallende Schmutzwasser ist nach den Vorgaben der Entwésserungsatzung der Stadt Wiirzburg (EWS) sowie nach den
D Uber die Gebdudehdhe herausragende untergeordnete Bauteile / Dachaufbauten wie z.B. offen gestaltete Absturzsicherungen, (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.13.1 Grundrissorientierung in der Festsetzung Nr. 3.3 festgesetzten Mindestlange und dem festgesetzten maximalen Gebaudeabstand iiber die gesamte gelienden wasserrechtichen Bestimmungen ber ausreichend bemessene, den heutigen Erfordemissen der Abwassertechnik
Abgas- / Abluftrohre sowie Treppentiirme und Aufzugilberfahrten sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 bis WA 6 3.9.1 Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 7 sind Wohnungen nur dann zulassig, wenn diese Uber nicht mehr Lange der iiberbaubaren Grundstiicksflache realisiert sind und auf den mit ,A3b* und ,A3c"* bezeichneten Flichen die Gebaude sntsorechende Leitunaen. Kandle und Bauwerke zum Sammelkianverk der, Stadt Wiirzbura abzuleiten
¢ Y sowie in den Mischgebieten MI 1.1 bis MI 1.3 bis zu einer maximalen Bauteilnohe von 2,0 m zulassig. In den allgemeinen . als einen Aufenthaltsraum verfiigen, dessen zu 6ffnende Fenster ausschlieflich nach Nordosten orientiert sind. zumindest mit einer geschlossenen Gebaudehille gema® der festgesetzten Mindesthdhe und (iber die gesamte Lange der P s S '
D Wohngebieten WA 1.1 bis WA 4.2 und WA 7 betréigt die zulissige Hohe von iberhahten Bauteilen maximal 0,50 m Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) o AR , , ) . ,
. . , . sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhat zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 sind Wohnungen nur dann zulssig, wenn diese tiber nicht mehr als einen Aufenthaltsraum berbaubaren Grundstiicksflache realisiert sind. Anfa!lgndes Nleqer§chlagswasser ist flach"de.r EWS auf den an;uschhef&enden Grundstlicken zu bleW|rtschaften und zu
[] In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 7 sowie in den Mischgebieten MI 1.2 und MI 1.3 betragt die zulassige verfiigen, dessen zu éffnende Fenster ausschlieRlich nach Nordosten, ausschlieRlich nach Nordwesten sowie ausschlieRlich nach beseitigen, soweit dies OrdnungsgemafﬂanQIICh st (DWA-Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur “
1 Gesamtfldche der iiberhéhten Bauteile maximal 20 Prozent der Dachflache. Im Mischgebiet M 1.1 betragt die zulassige 3.9.2 Beschrinkung der Baufeldriumung zum Schutz des Rebhuhns Nordosten und Nordwesten orientiert sind. Versickerung von Niederschlagswasser” und DWA-Merkblatt 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser).
Gesamtflache der tberhdhten Bauteile maximal 30 Prozent der Dachflache. i i i i i inen im Sij iohs i
Die Entfernung von Vlegetat|onsstrukturer.1. im IBereltl:h von Altgfasstrelfen und Ramen im Stdosten dgs Gleltungsberlen.:-hs |st. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 sowie im Mischgebiet MI 1.2 sind Wohnungen nur dann zulissig, wenn diese (iber 57 Konfliktvermeidende MaRnahmen zum Artenschutz
In den aligemeinen Wohngebieten WA 5.1 bis WA 6 sowie in den Mischgebieten MI 1.1 bis MI 1.3 missen die tiberhohten auBerhalb der Brutzeit des Rebhuhns (Marz bis Juli) durchzufiihren (siehe Abbildung 1). Vor Baubeginn ist durch die okologische mindestens einen Aufenthaltsraum verfligen, dessen zu 6ffnende Fenster nicht ausschlieRlich in Richtung der zur Planstralie
Bauteile mit einem Riicksprung von den AuRenfassaden von mindestens 2,00 m ausgebildet werden. In den allgemeinen Baubegleitung sicherzustellen, dass in dem gekennzeichneten Bereich keine Rebhuhngelege vorhanden sind. Nord 14 abgewandten Baugrenze orientiert sind 5.7.1 Schutz von Fauna und Flora bei Abriss-, Bau- und UmbaumaRinahmen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4.2 und WA 7 hat der Riicksprung von den Auenfassaden mindestens 0,50 m zu betragen. 5 5 ionsfl3 i ist di
Im Mischgebiet Ml 1.1 sind Wohnungen nur dann zul&ssig, wenn diese Uber mindestens einen Aufenthaltsraum verfiigen, dessen é::;ﬂs::hu:] \é%:fs::zzstn]:ul::fﬁg?:f;setlf;nni?:r;;?u\;egjrfgt:2SESC:;;?:GInBaanthtn ;Zr:jzr; st die DIN 18920 zu beachten.
D Von der Festsetzung ausgenommen sind aufgestanderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen (siehe 6rtliche zu 6ffnende Fenster nicht ausschlieRlich nach Osten orientiert sind. 9 g g '
U Bauvorschrift Nr. 4.1.1) . . . .
. 5.7.2 Tierfreundliche Leuchten im AuRenbereich
i 3.13.2 AuRenwohnbereiche
3 B i Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV ich si i i i i
D 3.3 .auwelse (§9 . bs | r.2 BauGB, § auNVvoO) | - In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 7 sind AuBenwohnbereiche, die nach Nordosten orientiert sind, nur Im AuBePbere|ch ;smd Leuchten .zu verwenden, die nur eine germge AnIgckwwkung auf Insgkten und beutesucheﬂnde
[ Tiefgaragen bleiben bei der Festsetzung der Bauweise unberiicksichtigt. als verglaste Balkone, verglaste Loggien oder vergleichbar geschiitzte AuBenwohnbereiche zuldssig. Von der Festsetzung kann Fl?slermzuse a:zul:e;l(warm.wlelﬂt-e rL]:EItD-B:IeucT]tunf). Es s{'n:t atb.gfs[():hlr;wtcle Lert:tchten. ntut g?t?(t:hkt)ssindem Gr?hzusf f]u
: . . . . : . . L wahlen, deren Abstrahlung zielgerichtet und nach unten gerichtet ist. Die Beleuchtungsintensitat ist auf das erforderliche
D In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind im Erdgeschoss jeweils maximal zwei Durchgange durch das abgewichen werden, wenn die Wohnung dber einen weiteren AuRenwohnbereich verfiigt, der nicht nach Nordosten orientiert ist. Minimum zu beschrénkeng 9 g 9
Angrenzender Bebauungsplan ] I 0 Gebaude mit einer Breite von jeweils maximal 3,0 m zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 sind AuRenwohnbereiche, die nach Nordosten oder Nordwesten orientiert sind, nur als
N "HubIFa anANl(J)rE N /Ix_u/:g’\llelijch ssﬂ gmen Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 wird als abweichende Bauweise (a1) festgesetzt, dass Gebaude mit einer Mindestlange verglaste Balkone, verglaste Loggien oder vergleichbar geschiitzte Auflenwohnbereiche zuldssig. Von der Festsetzung kann 5.7.3 Verwendung von Vogelschutzglas
N %% oS am Kimacher Berg" U von 12,0 m (Siidost-Nordwest-Ausrichtung) zu errichten sind. abgewichen werden, wenn die Wohnung tber einen weiteren Aulenwohnbereich verfigt, der nicht nach Nordosten oder Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Bauliche
S (06.59) Nordwesten orientiert ist. . L . . . o
0L2/13 < %% [ Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und im Mischgebiet MI 1.2 wird als abweichende Bauweise (a2) festgesetzt, dass Gebaude MaRnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an neu geplanten Glasscheiben und spiegelnden Materialien sind
S mit einer Mindestlange von 22,5 m und mindestens drei Durchlassen mit einem maximalen Gebdudeabstand von 12,5 m zu Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 sowie im Mischgebiet MI 1.2 sind AuRenwohnbereiche, die in Richtung der zur Planstrafie in geeigneter Weise umzusetzen (siehe Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012: ,Vogelfreundliches
D errichten sind. Die Durchlasse diirfen nicht mit oberirdischen baulichen Anlagen iiberbaut werden. Nord 14 abgewandten Baugrenze orientiert sind, nur als verglaste Balkone, verglaste Loggien oder vergleichbar geschiitzte Bauen mit Glas und Licht").
|:| ) ) ) ) ) } o ) . AuRenwohnbereiche zuldssig. Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die Wohnung (iber einen weiteren
Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 wird als abweichende Bauweise (a3) festgesetzt, dass Gebaude mit einer Mindestlange von AuR hnbereich verfiiat der nicht in Richtuna d Planstraie Nord 14 ab dten B iontiert ist .. . .
0 300 ; . . . ufenwohnbereich verfiigt, der nicht in Richtung der zur Planstrae Nord 14 abgewandten Baugrenze orientiert ist. 5.7.4 Okologische Baubegleitung
,0 m (Siidost-Nordwest-Ausrichtung) zu errichten sind.
p . . . . : . Lo . A R T Im Mischgebiet Ml 1.1 sind AuBenwohnbereiche, die nach Osten orientiert sind, nur als verglaste Balkone, verglaste Loggien Im Rahmen der BaumaRnahmen ist eine dkologische Baubegleitung durch einschlagig qualifizierte Gutachter mit
D Im Mischgebiet MI 1.1 wird als abweichende Bauweise (a4) festgesetzt, dass Gebaude mit einer Mindestiange ab der AR oder vergleichbar geschiitzte AuBenwohnbereiche zuldssig. Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn die Wohnung rtenschutzfachlichem Arbeitssch kt durchzufiih ich tellen. dass keine b ders / st hiitzten Ti
, . : i wi : ich aufgru i u itu wei itz , Si
D Im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 wird als abweichende Bauweise (a5) festgesetzt, dass an die westlichen Abbildung 1: Altgrasstreifen und Raine im Bereich des Rebhuhnlebensraums (Quelle: Luftbild Stadt Wiirzburg) Die Veerglasungen der Aufsenwohnbereiche sind mit einem bewerteten Schalldamm-Maf im Priifstand (R, -) in Hhe von kurzfristig in Abstimmung mit der Fachabteilung Naturschutz der Stadt Wiirzburg entsprechende MaRnahmen zu ergreifen.
Grundstiicksgrenzen Uber alle Vollgeschosse herangebaut werden muss. An die dstlichen Grundstlicksgrenzen muss (iber ein ) . W.p Artli . .
[ Vollgeschoss herangebaut werden. Dies gilt nicht fiir Kettenhaus-Endgrundstiicke. 3.9.3 Beschrankung von Abrisszeiten mindestens 12 dB auszuftiren. 4. Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBo 5.8 Kontaminationsverdachtsflichen und Kampfmittelbelastung
[] Im allgemeinen Wohngebiet WA 3.2 wird als abweichende Bauweise (ab) festgesetzt, dass an die dstlichen Der Abriss von Gebauden hat aufierhalb der Brut- bzw. Aktivitatsperiode (Februar bis Oklober) von Vogeln und Fledermausen zu 343 3 Fensterunabhangige schallgedammte Liftung A i ' Kontaminationsverdachtsflachen. Infolge der ehemaligen militérischen Nutzung wurde das Gesamtgebiet der Leighton
Grundstlicksgrenzen (iber alle VoII. eschosse herangebaut werden muss. An die wes,tlichen Grundstlicksgrenzen muss Uber ein erfolgen. Sollen Gebaude oder Gebaudeteile innerhalb dieser Zeit abgerissen werden, missen die Gebaude oder Gebaudeteile ; ot . ; 4 ; 41 Aufere Gestaltng baulicher Anlagen (33 Abs. # BauGB Lm. At 81 A6s. 1r-1,2.5 BayBO) B ks auf kontaminati da l’.lt' Igl" h t y ht. In Teilbereichen d gK l B dg ini . b
D VoIIgeschoss? herangebaut werdeng Dies gilt nicht fi]gr] Kettenhaus-Endgru.ndstijcke ’ auf vorhandene Vogelbruten oder Tagesquartiere von Fledermausen durch einschlagig qualifizierte artenschutzfachiiche innerhalb des Gellungsbereichs des Bebauungsplans s in den benviegend zum Schl?fen genutzten Aufenthalisraumen 411 Dachformen, Dachaufbauten und Dachgestaltung d:r:ri?lceshz:de?e?tgz:t;?rrl]sr\;eern?ecv;?eDiea;ez]s.tL:Jr;\e;SsLijtﬁat.io: djs g:l’;]di”s vilzrdzsiﬁr;ir:?:rir; U?lteeps\ije(;rrl::rrlelsmiir;iin -
' ' Gutachter gepriift werden. Im Falle einer Nutzung durch Flederméuse sind die Zugénge in Absprache mit dem Wohnungen, Bettenraumen in Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeheimen sowie Ubernachtungsraumen in Innerhalb des Geltungsbereichs des Beb lans sind Flachdacher mit einer Attika und ei imalen Nei inkel g - g - : en “ersuenungsp
[I . hinerhalb des Lellungsbereichs des Bebauungsplans sind Flachdacher mit einer Allika und enem maximalen Neigungswinke ermittelt. Im Rahmen der Baufeldfreimachung erfolgt eine vollumféngliche gutachterliche Begleitung im Sinne des
Im allgemeinen Wohngebiet WA 3.3 wird als abweichende Bauweise (a7) festgesetzt, dass an die nordlichen artenschutzfachkundigen Experten (dkologische Baubegleitung) rechtzeitig und so zu verschlieBen, dass die Tiere das Gebaude Beherbergungsstatten eine fensterunabhangige, schallgeddmmte Liftung zu realisieren. Diese Liftung ist bei der ° zulassia. Neb | G C d dnete Anb ind mit Flachdach oder Pultdach mit ei . . g . g . g g N 9 9 ) }
. : o . _ von 5° zulassig. Nebenanlagen, Garagen, Carports und untergeordnete Anbauten sind mit Flachdach oder Pultdach mit einem Bodenschutzrechts (Beurteilung durch Sachversténdige nach §18 BBodSchG), mit erganzenden Gefahrdungsabschétzungen
3993 D Grundstiicksgrenzen Uber alle Vollgeschosse herangebaut werden muss. An die stdlichen Grundstlicksgrenzen muss iber ein verlassen kénnen. aber nicht mehr hinein gelangen. Bei Vogelbruten ist das Ende der Brutzeit abzuwarten. Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der Aufenbauteile nach der Festsetzung Nr. 3.13.4 zu berticksichtigen. : . . o . 9 9 ’ 9 9 9
’ . g maximalen Neigungswinkel von 10° auszufiihren. und erforderlichenfalls BodensanierungsmaRnahmen, mit der Zielsetzung, Altlastenfreiheit herbeizufiihren
J (N Voligeschoss herangebaut werden. Dies gilt nicht fur Kettenhaus-Endgrundsicke. Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Artikel 62 BayBO unter Beriicksichtigung der ) 7 s '
)} S 3.9.4 Beschrankung der Rodungszeiten und Erdarbeiten zum Schutz der Zauneidechse Schall bg " bt g Zeitounkt der Genehmi der Nachwei y bracht, d d g tgﬁ Fassaden d Staffelgeschosse sind an mindestens zwei Aulenwanden ohne Riicksprung und mindestens an einer Auflenwand mit einem Kampfmittel. Fiir die Kampfmitielbelastung ist vor allem der Zeitabschnitt ab 1935 von Bedeutung. Die Kampfittelbelastungen
= i challausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der . , : . :
3942/16 = ) ~ 34 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und 14 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 Abs. 5 BauNVO) Auf Flachen, in die im Bereich der Vorkommen der Zauneidechse eingegriffen wird, muss die Entnahme der Gehdlze in Beurteilungspegjl des Verkehrslirms (Uberlagerung von St?af&jnverkehrslérm berechnet nach RLS-90 und Ricksprung von mindestens 2,0 m auszubilden. resultieren aus dem militarischen Regelbetrieb durch Deutsche Luftwaffe und US-Army, Luft- und Bodenangriffe im 2. Weltkrieg
Nebenanlagen wie z.B. Einhausungen fir Fahrrader und Miillcontainer sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache ‘ ‘ 5 i i ‘ ‘ i i itt sind di blze i ‘ i . ; . ; . ; . ot it A : ; w . ’
< & SH lssi. | ng den allaemeinen W hng sbicten WA 1.1 bis WA 4.2 und WA 7 diirfen Nebenanlagen eine Hahe von 3.00 m und Abstimmung mit der Gkologischen Baubegleitung in zwei Arbeitsschritten erfolgen. Im ersten Schritt sind die Geholze im Zeitraum Schienenverkehrslrm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) in der Nacht den Wert von 45 dB(A) in allgemeinen Décher aller baulichen Anlagen ab 10,00 m? Grundfldche sind zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht sowie der Sprengung des deutschen Munitionslagers auf dem Kirnacher Berg.
Angrenzender Bebauungsplan ) 2u1ass|g. gemeinen TYonngebiete A OIS HALAU a gen eine Fone von 3L m U Oktober bis Marz bis auf 20 cm oberhalb der Bodenkante zurlickzuschneiden. Ein vollfiachiges Befahren der Flachen mit Wohngebieten und den Wert von 50 dB(A) in Mischgebieten nicht iiberschreitet, ist der Einbau einer fensterunabhangigen (Vegetationstragschicht) von mindestens 10 cm Stérke (strukturstabil, gemessen ohne Dran- und Filterschicht) herzustellen, .
RAUENLAND 62 U eine Flache von 12,00 m? nicht dberschreiten. schweren Maschinen ist zu vermeiden. Im zweiten Schritt haben die Rodungsarbeiten (Entnahme der Wurzelstocke) zu erfolgen. . ) . . ’ ’ fiachia zu beofl der fach ht 5 d dauerhaft halten. A ind Flachen fiir zB Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden gemaR fortgeschriebener Gefahrdungsabschatzung der ARGE WUKON
AUENLAND : nasehinen & -1 ' : . : schallgedammten Liiftung nicht erforderlich. achig zu bepflanzen oder fachgerecht anzusden und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Flachen fiir z.B. 24.11.2016 tberwisaend der Kateqorie 1 dnet. At di vesteht ke Handlunasbedart fir o
Wobhgebiet an der aten Landebafn - U Oberirdische Stellpliitze, Garagen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer Hohe von I"3|ese Aibelten sind .\.Nahrend der Aktivitatsphase der Zauneidechse zwischen Ende April und Anfang August bei Temperaturen Dachaufbauten und -terrassen, Freisitze und Aussichtsplattformen, Fluchtwege, technische Einrichtungen sowie vom 1120 u ervwegen. er" a egorle . zugeor. net. Au |§sen es.e ein a.n ungsbedarf fur eine o
°s"'°(%§g§?”eg" maximal 3,00 m zulssig. Uber 15°C durchzufihren. 3.13.4 Baulicher Schallschutz der AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen Belichtungsflachen. Diese Anlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 7 und in den Mischgebieten MI 1.2 i??épfm'tf'ffumlmg% [r:fn Efélf;lty";ern(\;wrd ée?tOCh etl)ne |_<ar:n|t:_fmlttelt.echnrl]sclztjj Begleltur;lg n:ch F?It:agd djrgﬁzhgk b;l
- ) . } ] . ) ] . . L . - s O iefbauarbeiten empfohlen. Teilflachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb der Raumflachen un . Die hier
Y Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind Einhausungen fiir Milicontainer auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache, 3.9.5 Errichtung eines Reptilienschutzzauns am westlichen Rand des Geltungsbereichs 3.13.4.1 Aufenthaltsraume in Wohnungen, Bettenraume in Krankenanstalten, Sanatorien und Pflegeheimen sowie und M1 1.3 auf maximal 20 Prozent der Dachflache sowie im Mischgebiet M| 1.1 auf 30 Prozent der Dachfiache zulassig. Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt eine Gefahrdung dar, die eine eingehende Untersuchung erfordert. Die MaRnahmen
. . - . o , ) , o b ht - Begriinungsmalinahmen miissen mit der Baufertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen sein. . , . . "
U zwischen der sudlichen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie der Planstrae Nord 14 zulassig. Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit einem érnachiungsraumen zur Erkundung und ggf. Raumung der Kriegsaltlasten werden im Rahmen des Riickbaus und der Baufeldfreimachung
U Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind PKW-Stellplatze auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, zwischen der Reptilienschutzzaun (ca. 60 cm iber OK Gelande, schwach geneigt, Unterkante ca. 20 cm eingegraben oder angeschiittet) gegen Innerhalb der in Abbildung 4 mit ,B*, ,C* und ,D* bezeichneten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei der Errichtung und der Auf Flachdacher sind aufgestanderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn sie mit der durchgefiinrt, um hier abschiiefend Kampfmittelfreiheit zu erzielen.
- . . . die Baufelder der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 2.1 und WA 2.3 abzugrenzen. Der genaue Verlauf des Zaunes ist im . i o . , } , Dachbegriinung kombiniert werden und mit einem Riicksprung von den AuRenwénden ausgebildet werden, sodass sie vom
ndrdlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der nérdlichen Baugrenze zulassig.
U g gsP g g Rahmen der 6kologischen Baubegleitung festzulegen. Der Zaun ist nach Féllung der Gehélze spatestens Anfang Marz zu Anderur?g von Gebaudenl die Aursel;nb.?utene von Aufe"nthaltslraumen n Wohnung{en, Bet.tenraumen n }frankenanstalten, offentlichen Raum nicht wahrnehmbar sind. Der Riicksprung von den AuRenwénden muss mindestens der Hohe der 5.9 Immissionen
[ Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und im Mischgebiet MI 1.2 sind maximal 50 Prozent der nachzuweisenden PKW-Stellplatze errichten und muss wahrend der gesamten Bauzeit in der Aktivitatsperiode von Zauneidechsen (Mérz bis September) bestehen Sanatorien und Pflegeheimen sowie Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten mindestens gemals den Anforderungen der solarthermischen Anlage bzw. Photovoltaikanlage, gemessen vom obersten Abschluss der AuRenwand, entsprechen. Infolae der Bewirtschaftuna benachbarter landwirtschaftlicher Flachen sind Schall- Staub- und Geruchsimmisionen. auch in
Is oberirdische Stellplat Rerhalb der (iberbaub Grundstiicksflache zwischen der stralkenab dt i ionstiichti ' ine Ei ierei in der nachfolgenden Tabelle 1 den SchallschutzmaBnahmen zugeordneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2016-07 5 i i i it ei i 5 ¥ g g ’ ’
als oberiraische Steliplaize aulsernalb der uberbaubaren rundstucksiiache Zwischen aer stralsenabgewanaten bleiben und funktionstlichtig unterhalten werden. Der Zaun ist so aufzustellen, dass eine Einwanderung der Tiere in das Baufeld 9 g peg Aufgestanderte solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind auch mit einem Anteil an der Dachflache von tber Ausnahmen zu uniiblichen Zeiten. zu erwarten. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.
U Grundstiicksgrenze und der stralenabgewandten Baugrenze zulassig. Die lbrigen Stellplatze sind in Tiefgaragen verhindert, eine Abwanderung aus dem Baufeld jedoch erméglicht wird. auszubilden. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten 20 Prozent zul3ssig. '
U nachzuweisen. AuRenflache eines Raumes Sg zur Grundfldche des Raumes Sg nach DIN 4109-2: 2016-07 Gleichung (33) mit dem 510 Denkmalschutz
3.9.6 Ausbringen kiinstlicher Quartiere fiir Fledermause an Baumen i 4.1.2 Fassadengestaltun '
In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.2 bis WA 6 sowie in den Mischgebieten M 1.1 und MI 1.3 sind PKW-Stellplatze 5 o - 5 i o Bkalngi Foreldunvert Ku, 20 korigieren - ° ’ . - 0 GeméR Art. 8 Abs. 1 und 2 Bay. Denkmalschutzgesetz sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler dem Bayerischen
hiieRlich in Tief lissia. Tief ind auch auferhalb der festaesetzten iberbaub Grundstiicksflach Baume, die im Rahmen der Bebauung nicht erhalten werden kénnen, sind im Vorfeld der Entnahme durch die 6kologische Bei der Gestaltung der Fassaden der Gebaude und Nebenanlagen sowie der untergeordneten Fassadenteile sind - O ADS. Y. g ! g Y
:E;Z(;igle 'ch In Tietgaragen zUlassig. Tielgaragen sind auch auermalb der fesigeselzien Lberbaubaren Lrundstckstiache Baubegleitung auf mégliche Fledermausquartiere zu untersuchen. Fiir jeden zu fallenden Baum mit potenziellem hochglanzende und spiegelnde Anstriche sowie hochglanzende und spiegelnde Metall- und Kunststoffteile unzulassig. Als Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.
' Fledermausquartier sind drei Fledermausflachk&sten an den verbleibenden Bdumen in der Umgebung anzubringen. Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an z.B. RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange,
35 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . . o _ RAL- Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signalviolett, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau unzulassig. 511 Brandschutz
p23/90 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 3.3 und WA 4.2 sind zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei 39.7 Entnehmen nd Verbringen der Zauneldschse aus dem Baueld n efn Ersatzhabitat (CEF-Hafinahme) Farben und Materialien sind aufeinander abzustimmen. Farbliche Akzente im Bereich von Fassadendffnungen und Fur das Plangebiet ist eine Mindestioschwassermenge von 48 mh liber eine Zeitdauer von mind. 2 Stunden vorzuhalten. Die
. ) o R ' Um die Fundorte von Zauneidechsen im Zentrum des Bebauungsplans sind in Abstimmung mit der okologischen Baubegleitung : . P, SRR Léschwasserversorgung ist nach den Technischen Regeln der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.
Gruppierung von baulichen Anlagen ist diese Regelung fiir jede bauliche Anlage gesondert anzuwenden. . L . o ) . . . o untergeordneten Bauteilen (z.B. Loggien, Fenster) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zuléssig. o .
die Geholze im Zeitraum Oktober bis Méarz bis auf 20 cm oberhalb der Bodenkante zurlickzuschneiden. Direkt anschliefend ist ein (DVGW) Arbeitsblatter W 405, W 31 und W 40-1 sicherzustellen.
3.6 Geférderter Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Reptilienschutzzaun anzubringen, der eine Einwanderung der Tiere ins Baufeld verhindert jedoch eine Abwanderung erméglicht. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und im Mischgebiet MI 1.2 miissen insgesamt mindestens 50 Prozent der errichteten Sobald dle. .Zaulneldechsen ihre Winterruhe beendetlhabe.n, W|tterulngsab.hgng|g l\/.h.tt(.e Marz bis Anfang Apr|Il, st 2u prifen, ob sich Antennen und Parabolspiegel sind nur zulassig, wenn sie so angebracht werden, dass sie aus dem offentlichen Raum nicht 512 Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse
Wohneinheit di ¢ mindestens 50 P t der Geschossfiache den Anford d ol noch Reptilien im Baufeld aufhalten. Festgestellte Tiere sind von einschlagig qualifizierten artenschutzfachlichen Gutachtern von einsehbar sind 5 i B lan i t it sei | ich sinen Teilbsreich I ich
ohnein eluen und insgesamt mindestens rozent der Geschossflache den Anforderungen der sozialen den Flichen zu entnehmen und unmittelbar auf die Ersatzfléichen gemaR den Festsetzungen Nr. 3.10.1 und 3.10.2 zu verbringen : er vorliegende “ebauungsp an uberdfec tmllt selnfem Ge tungsberelc einen Tei berelcf Qes Gg tunggperelc s des “
Wohnraumférderung entsprechen. (siehe Abbildung 2 und 3). Das Absammeln der Tiere erfolgt in mehreren Durchgéingen bis an drei aufeinander folgenden Nebenanlagen sind in Material und Farbe auf die Hauptgebaude oder der untergeordneten Fassadenteile und -elemente Eebaum:ng(sjpgzns Hubland Nord - Gebiet Skyline Hill, Gewerbegebiet und Sportanlage dstlich Universitat Campus Nord -
In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.3 und WA 6 sowie im Mischgebiet Ml 1.3 mlissen insgesamt mindestens 50 Prozent Abfangterminen keine Tiere mehr nachzuweisen sind. albzustlrrlmen und sollen sich dem Hauptgeb&ude gestalterisch unterordnen. Sie kénnen auch mit Hecken und Rankpflanzen raueniand 6s.
der errichteten Wohneinheiten und insgesamt mindestens 50 Prozent der Geschossfléche den Anforderungen der sozialen eingegriint werden. ie bisheri i di iiberei " ) i
Wohnraumférderung entsprechen g g 310 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) g‘e E'She”geT” fesf‘:tz;”ge” fur g'e;‘e” Te"bTre'f: "L‘TrdZ”Nd“;Ch geg,Bfgi“l‘f”g;‘f:fL H“b'snd ';,"rtd \;Vgh”ieb'ft am o
- 4.1.3 Einfriedungen erbrunner Tor" mit 1. Anderung Bebauungsplan "Hubland Nord - Gebiet Skyline Hill, Gewerbegebiet und Sportanlage 6stlic!
3.10.1 Schaffung eines Ersatzhabitates fiir Zauneidechsen auf der Flache "Kalter Grund", Flurstiick Nr. 3987/0 (CEF-MaRnahme iversita "
3.7 Verkehrsflachen (3 9 Abs. 1 r. 11 BauGE) | A: he zwischen der dkologischen Baubegleitung, der CEF-Managerin sowie der Unteren Nat h(t behdrde d | In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 bis WA 4.2 sind Einfriedungen zwischen der StraRienbegrenzungslinie der das Universitét Campus Nord" - Frauenland 63 aufgehoben und erseizt,
n enger Absprache zwischen der dkologischen Baubegleitung, der CEF-Managerin sowie der Unteren Naturschutzbehérde der - : .. : .. s e
Innerhalb der als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Car-Sharing* festgesetzten Flche ist das Abstellen von Stadt Wiirzburg ist o . T . ) Grundsttick erschlieBenden Verkehrsflache und der der erschlieBenden Verkehrsflache zugewandten Baugrenze unzuldssig.
el . . ) o g ist ein frostsicherer Lebensraumkomplex aus Steinschiittungen, Sandlinse und Totholz in Vernetzung zum Imall inen Wohnaebiet WA 1.1 sind Einfried ischen der Stralenb linie der Planstraie Nord 19 und d
Kraftfahrzeugen, die fir die standortbasierte Car-Sharing-Nutzung zur Verfiigung stehen, zulassig. bestehenden Steinhaufen auf der Fliche ,Kalter Grund* anzulegen (siehe Abbildung 2). m a. gemeinen Yonhnge |e" Al sin 'nl”e ungen ZW'§C en aer ‘ra ef‘ ggrenzungs |r?|e er Flanstralse Nord 19 und aer
. ) . . . N ) ) ‘ - Abbildung 4: MaRgebliche AuRentrmpegel Nacht stidlichen Baugrenze .ur.1zula33|g. Im allgemeinen Wohngeblfet WA 1.2 sind Elnfrledungen. zwischen der
OO moS = 3942/18 Innerhalb der als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ein- / Ausfahrtsbereich* festgesetzten Flache diirfen N Straenbegrenzungslinie der PlanstraBe Nord 14 und der siidlichen Baugrenze unzul3ssig.
Angrenzender Bebauungsplan maximal 150 m* Flache versiegeltwerden. Die torigen Flachenantelle sind 2u begrinen. 3.13.4.2 Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches Zur Einfriedung der Grundstiicke sind durchsichtige Zaune sowie Hecken (Schnitthecken) bis zu einer Hohe von
FRAUENLAND 71 ) iinflichen. Erhal , Pfl Abs. 1 Nr. 1 25 BauGB . . o . . . g . . . 1,20 m zulassig. Einfriedungen sind in sockelloser Bauweise zu errichten und miissen bis zu einer Héhe von mindestens
*Hubland Nord - Wonngebiet am Belvedere" § I— 38  Grunflachen, Erhaltungsgebote, Pflanzgebote (3 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Innerhalb der in Abbidung 5 mit A" und B" bezeichneten tiberbaubaren Grundsticksfiachen sind bei der Errichtung und der 16 cm i bodeniobende Tiors (2B, Ige, Rentlen. Amahiben) ebenerdig passierbar sein. Eifibdiqungen mit Stacheldraht sind
00 3.8.1 Offentliche Griinflachen Anderung von Gebauden die AuRenbauteile von Unterrichtsraumen, Biirordumen und Ahnlichem mindestens gemaR den unzulissi ' ’
g :3': Gestaltung. Die festgesetzten éffentlichen Griinflachen sind als offene Rasen- und Wiesenflachen mit Einzelbaumen, Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle 1 den SchallschutzmaBnahmen zugeordneten Larmpegelbereichen nach DIN
4 i Baumgruppen und GroRgehdlzen parkartig zu gestalten und dauerhaft zu sichern. Innerhalb der festgesetzten éffentlichen 4109-1: 2016-07 auszubilden. 4.1.4 Stitzmauern
.‘é’ % _C;runﬂaf::te:f'ﬂfndlf? :(?éei:iatzﬁ. mit einer Flache von jeweils maximal 1.000 m? und versiegelten Flachenanteilen von Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe sind in Abhéingigksit vom Verhaltnis der gesamten AuBenfiéche Stiitzmauern sind auf der straRenabgewandten Seite der erschlieRenden StraRe bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m und
Angrenzender Bebauungsplan 33 Insgesamt maximai 1. zulassig. eines Raumes S zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2: 2016-07 Gleichung (33) mit dem Korrekturwert K zu einer Lange von maximal 20 m zulassig. Stiitzmauern sind aus Naturstein zu errichten oder miissen eine Verblendung aus
b ZEAdU E__']jf L ﬁf T} DP Gi e Artenauswahl. Die Artenauswahl erfolgt durch das stadtische Gartenamt in Anlehnung an die regelmaRig fortgeschriebene korrigieren. Naturstein aufweisen.
ublana Nora - offentliche Farkaniage . . .
Baumartenliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK-Liste).
(06.64) u ! u ! Z( iste) 4.1.5 Werbeanlagen
3.8.2 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie am Ort der Leistung aufgestellt bzw. angebracht sind.
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig.
die vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Beschédigung fachgerecht zu ) . o ) . ) )
behandeln. Der vorhandene Bestand ist gemaR "3.8.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” zu Bereich zur nae von An einem Gebaude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und GraRe aufeinander abzustimmen.
erganzen. Ausgefallener Bestand ist durch Nachpflanzungen nach "3.8.3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen [ Rebhunn-apiaten Werbeanlagen sind im Bereich des Erdgeschosses bis unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, hochstens
Bepflanzungen" zu ersetzen. [ Bereich zur Aniage von jedoch bis zu 4,0 m (iber der Gelandeoberflache zulassig.
Ze|chn“er.|sch zum Erhalt festgesetzte Baume (Planzeichen) sind qauerhaft zu erhalten, faohgerech: zu pflegen und bei Abbildung 2: Bereiche von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse und das Rebhuhn auf der Fliche "Kalter Grund", Inden aIIgemeinenZWohngebieten WA 1.1 bis WA 4.2 und WA 7 betragt die maximal zulassige GréRe der
B?schadlgun.g fachgerecht zu b.ehandeln. AusgefaII"ener Bestand |s.t. durch Nachpflanzurllgen. nach 3.§.3 Anpf!anzen von Flurstiick Nr. 3987/0 (Quelle: Luftbild Stadt Wiirzburg) Werbeanlagen 1 m2
= - Baumen, Strauchem und sonstllgen Bepﬂ"anzlungen 2u ersetzen. Filr Nachpfianzungen ist eine Abweichung bis zu 5 m vom In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 bis WA 5.4 sowie in den Mischgebieten MI 1.2 und MI 1.3 betragt die maximal
I B B e e B e B ] - festgesetzten Standort (Planzeichen) zulassig. 3.10.2 Schaffung eines Ersatzhabitates fiir Zauneidechsen auf den Flichen am westlichen Rand des Geltungsbereichs Zulassige Grofe der Werbeanlagen 2 m?
DO O oo = 00 o oo o N CEF-MaBnahme '
m 00D S O = A”Sr;n;elj“ée;ﬁ_ef\aﬁ‘g‘gga" Schutz der vorhandenen Vegetation. Bei Baumaltnahmen sind die nach dem Stand von Regel und Technik moglichen ( ) . o . S i Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sowie im Mischgebiet MI 1.1 betrégt die maximal zuldssige GroRe der Werbeanlagen 5 m2.
0O —mS =S DD 0O = D D "Hubland Nord - Skyiine Hil MaRnahmen zum Schutz der zu erhaltenden Vegetation fachgerecht vorzunehmen. Im Kronenbereich des zu erhaltenden In enger Absprache zwischen der dkologischen Baubegleitung, der CEF-Managerin sowie der Unteren Naturschutzbehorde der
D 3066/115 0O = I~ S S —~ - D D Gewerbegebiet und Sportanlage Gehdlzbestands sind Bauwerke, Fundamente und sonstige Flachenbefestigungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen Stadt Wiirzburg ist auf der in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gekennzeichneten Flache am westlichen Rand 4.1.6 Anlagen fiir die Abfallbeseitigung
- dstlich Universitat Campus Nord" ne P i i i ; 0] ; i
D i 0 ] = S [y — = D D (06.63) P grundsatzlich unzulassig. izz%eltung)sberelches ein frostsicherer Lebensraumkomplex aus Steinschuttungen, Sandlinse und Totholz anzulegen (siehe Abfallsammelanlagen auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren, so dass die Behalter
aung o). ffentiichen Raum nicht einsehbar sind.
D S~ = 4 ] S S [ — = D ] 3.8.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vom offentiichen Raurm nicht einsehbar sind
[ S = S el —_ 0 Zu begriinende Flichenanteile innerhalb der Baugrundstiicke. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, berechnet Abbildung 5: Magebliche AuBeniarmpegel Tag 4.2 Beschaffenheit der Fahrradabstellplatze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
N = 0OOo= — 8] | e — > anhand der festgesetzten GRZ und zulassiger Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, sind als Griinflachen Fahrradabstellplatze miissen den Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Wiirzburg entsprechen. Dariiber hinaus sind in

1. Zeichnerische Festsetzungen

3.

Textliche Festsetzungen:

Hdéhenbezugspunkt wird orthogonal an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudemitte an der der erschlieRenden Verkehrsflache
zugewandten Wand gemessen. Bei Eckgrundstiicken gilt die das Grundstiick erschlieRende Verkehrsflache. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 1.1 gilt die Planstrafle Nord 19. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und im Mischgebiet Ml 1.1 gilt die
PlanstralRe Nord 14. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 gilt der im Siidosten an das allgemein Wohngebiet WA 7 angrenzende
Teil der PlanstralRe Nord 14.

Bei Gruppierung von baulichen Anlagen ist diese Regelung fiir jede bauliche Anlage gesondert anzuwenden.

herzustellen bzw. im Bestand zu sichern und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Baume und GroRgehdlze. Pro zeichnerisch festgesetztem Pflanzgebot (Planzeichen) ist mindestens ein standortgerechter

Eine dauerhafte Vitalitat der Begriinung ist durch fachgerechte Pflege und bauliche Manahmen (z.B. kiinstliche
Bewasserungseinrichtungen) sicherzustellen. Der Nachweis ist im Bauantrag priifbar darzustellen.

Die Begriinungsmalnahmen missen innerhalb von einem Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen
sein. Die Begriinungsziele (Anwuchserfolg und flachendeckende Begriinung) sind nach einem Zeitraum von zwei Jahren
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vollumfanglich nachzuweisen. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die
absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitét, leisten werden, sind vom Eigentliimer rechtzeitig zu ersetzen.

Oberkante der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und im Mischgebiet Ml 1.1
gilt die Planstralle Nord 14.

Ausgenommen hiervon sind starker gelandemodellierte Spielflachen. Abgrabungen des Gelandes zur Belichtung des
Kellergeschosses sind auf der zur dffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite unzuléssig.

3.13.4.3 Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen nach

DIN 4109-1: 2016-07

den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 bis WA 6 sowie in den Mischgebieten MI 1.1 bis Ml 1.3 folgende, zusétzliche
Regelungen zu beachten.

Fillschema der Nutz habl 13.B Baulinien, B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) f § GB) Laubbaum, mit einer zulassigen Abweichung vom festgesetzten Standort bis maximal 5,0 m, zu pflanzen. AP A Fahrradabstellpltze sind in Gebéuden oder in abschlieRbaren Nebengebauden zulassig. AuBerhalb von Gebzuden sind :
ulischema der Nutzungsschablone .3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s. 1 Nr. 2 BauGB, un au 1.5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.10 Sonstige Planzeichen 3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB, §§ 1-11 BauNVO ; -- : . orderliches Gesamtschalld@amm-Ma 5 PR -
. . g(§ §§ ) Pro 100 m? der zu begriinenden Flchenantsile innerhalb der Baugrundstiicke (s.0.), ist ein standortgerechter Laubbaum zu Bezel{chnung' Larmpegelbereich Mal&g?bllcher des jewelligen Auenbauteils nach DIN 4109-1: 2016-07 Fahrradabstellplatze mit Witterungsschutz, Einzaunung und Beleuchtung herzustellen. Baureferat
0 offene Bauweise . 3.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) f Di 4R zeichnerischer Festset Planzeich haltenden od f den Ba ind auf di der Flachen fir AuRenlérmpegel Fahrradabstellolatze mii benerdia oder iiber eine R ichbar sein. R ind mit einer Stei imal 10
WA Art der baulichen Nutzung Fiiche fir V I @ ® @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . ' . . o - pflanzen. Die gemaR zeichnerischer Festsetzung (Planzeichen) zu erhaltenden oder zu pflanzenden Baume sind auf diese Schallschutz- Tabelle 7 ahrradabstellplatze miissen ebenerdig oder tiber eine Rampe erreichbar sein. Rampen sind mit einer Steigung von maxima
A Einzelhauser 2ussi ache fur Versorgungsanlagen In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 5.4 sind Vorhaben nach § 4 BauNVO zuléssig. Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. Festsetzung anrechenbar. maBnahmen Prozent und in der Regel mit einer Breite von 2,0 m, mindestens jedoch 1,10 m zulassig. NORD
inzeihauser zulasst ..y 6 Nr. 1 BauNVO folgend hmsweise zulassige Nut . § 4 Abs. 3 BauNVO: Betriebe d o _ 1.
Grundflachenzahl | Geschossflachenzanhl w — . R olgence, ausnf'a ms.we|se"zu assige Nu zunger] gem. § s" a elriebe des . Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 ist ein Baum je Baugrundstiick im Vorgartenbereich zwischen der Straenbegrenzungslinie Aufenthaltsraume in Fur jeden finften Fahrradabstellplatz ist ein zusatzlicher Raum fiir einen Anhé&nger vorzusehen. Jeder zehnte F I d 67 M = 1:1000
04 A . . e . [ B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und . . , . , , rauenian
, (GR2) (GFZ) Hausgruppen zulassig O Zweckbestimmung Elektrizitét (Trafostation) [~ Tankstellen der PlanstraRe Nord 19 und den baulichen Anlagen zu pflanzen. Bettenraume in _ Wohnungen, Biiroraume” und Fahrradabstellplatz ist so auszubilden, dass dieser durch ein Lastenrad genutzt werden kann.
. o . . . . i . . Krankenanstalten Ubernachtungsraume in [ ) ) . . . . e . .
) Zah! der Bauneise g geschlossene Bauweise 8. GH minmax = 10 m  minimale / maximale Gebéudehdhe In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 sind Vorhaben nach § 4 BauNVO zuléssig. Nicht zulissig sind gem. § 1 Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1, WA 4.1 und WA 5.2 zeichnerisch festgesetzten Baume sind zwischen der el Sl Beherbergungsstitten, Ahnliche Mindestens 25 Prozent der Fahrradstellplatze missen (iber eine Lademdglichkeit fiir E-Bikes / Pedelecs verfiigen. Beb | it intearierter Griinord
E Vollgeschosse z.B. GH min/max = 10 m - . . - StraBenbegrenzungslinie der Planstrafe Nord 18 und der Baugrenze in einem Abstand von ca. 16,0 m zu pflanzen. S P eébauungsplan mit integrierier Grunordnung
Y — Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende, ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO: Gartenbaubetriebe und Unterrichtsrdume und Ahnliche . « . .
zB.al. a2 a3 abweichende Bauweise 1.6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.3 Tiefe der Abstandsflachen (Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) "H u bland Nord - Woh n eblet am Gerb ru n ner To r"
TG FD e as Tankstellen. Die festgesetzten Baume sind auf die geméaR ,3.8.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* zu Gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO wird die Tiefe der Abstandsflichen in den allgemeinen g
Tiefgarage Dachform . it ei 4che "G" 5 ' fia f . : . . . A " . : : . .
e Baulinie tentiche Grinfache (aj=ppapapal glgerb?fﬁfrzch; :&Jgg)lastende Flache "G Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind gemR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss nicht zuléssig. pflanzenden Baume anrechenbar. D r— | dB(A) erf. R\, ges des AuBenbauteils in dB Wohingebieten WA 1.1 bis WA 4.2 und WA 5.2 bis WA 7 sowie im Mischgebiet M1 1.3 auf 05 H. mindestens jedoch 3.0 m mit 1. Anderu"ng _Bebau_ungs_plllan Hubland No"rd Gebiet Skyline Hill, Gewerbegebiet und
8 Stréucher. Mindestens 25 Prozent der zu begriinenden Fléchenanteile innerhalb der Baugrundstiicke (s..) sind mit :’v"’“”“Z“;Al”'ag"“°"Zza“”:dt"“:h:_b"a“’“ i G""“":“’"_’i”" A I >55,0 bis < 60,0 35 30 30 festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und in den Mischgebieten MI 1.1 und MI 1.2 wird die Tiefe der Abstandsflachen Sportanlage dstlich Universitat Campus Nord" - Frauenland 63 -
EEE——— H H . eitere zur Anlage von Zauneidechsenhabitaten geeignete Bereiche
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) auarenze 0 312 M|schge.b|et S 6 Baulo) . - seain N  cain ol standortgerechten Strauchen zu bepfianzen. Abbildung 3: Bereiche fiir ein Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse am westlichen Rand des Geltungsbereichs auf 04 H, mindestens jedoch 3,0 m festgesetzt. ¥ i i3 i i 5 ¥ i
oL Zweckbestimmung Parkanlage In den Mischgebieten MI 1.1 bis MI 1.3 sind Vorhaben nach § 6 BauNVO zulassig. Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 — RS ) ) . - 95t . g B M >60,0 bis < 65,0 40 35 30 fiir das Gebiet FI.Nr. 3942 (Teilflache), zwischen den Ausgleichsflachen am Kiimacher Berg im Norden und
. . LY . . . . 5 Sagi CE; ; ; Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Quelle: Luftbild Stadt Wiirzb ' ' . , . ) )
Allgemeines Wohngebiet 1.4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Zeich he H . BauNVO folgende gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen: Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, (Quelle: Luftbild Stadt Warzourg) Westen, den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten (Gemarkung Gerbrunn), dem Gewerbegebiet
(§4 BauhVO) 4. - TNr. . Zeichnerische ninweise. Vergnilgungsstitten. Nicht zulssig sind zudem folgende, ausnahmsweise zulissige Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO: vorhandene Vegetation durch landschaftliche Hecken-/Gehdlzpflanzungen auf mindestens 50 Prozent der Flache zu erganzen. 5. Textliche Hinweise Sk ’H'II d dem Wohnaebiet Belvedere im Siid i dem Wohnaebiet E’lf i West
0 Zweckbestimmung Spielplatz 4502 Flurstick Vergniigungsstatten Pro 100 m? Fléche sind 50 Stréucher und 10 Heister zu pflanzen. 3.10.3 Lebensraumverbessernde MaBnahmen fiir das Rebhuhn (CEF-MaRnahme) C \V >65,0 bis < 70,0 45 40 35 . ylineé Rl una dem vvonngeniet belvedere Im suden sowie aem vvonngebiet am Elierweg iIm vvesien.
I . urstiicksnummer ' . - . P . .
Mischgebiet offentliche Verkehrsfiache . , Pflanzqualitét. Die vorgegebenen GréRen der Pflanzen sind einzuhaltende MindestgroRen zur Neupflanzung. Fir die Eine Te'lﬂf%he des. Flurstlicks Nr. 3987._/ 0 ,,Ka!ter Grunq r.r.nt einer .Gr?l?u‘e von ca. 1 h.a st rebhuhr.mgerecht anzulegen und zu 570.0 bis < 75.0 5.1 Freiflichengestaltungsplan Einleitungs- / Aufstellungsbeschluss vom 17.05.2018
5 6 BauNVO) 3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauGB) Realisierung der Planzgebote sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: pflegen (siehe Abbildung 2). Auf der Flache sind Mosaikflachen mit Iiickiger Vegetationsdecke, dichtgewachsenen D v 0 Dbis <75, 50 45 40 2um Bauaniraq ist ein aualiiierter Freifiach lt i i1 Malstab 12200 tellen. Aus d
1.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . ' Altarasbestinden sowie bliitenreichen Veaetationsbestinden durch Einsaat von Wildkréutern anzuleaen. PfleqemaRnahmen sind um Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafistab 1:200 zu erstellen. Aus dem
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) T Flurstiicksgrenze 3.2.1 Grundflachenzahl - Laubb&ume (groR-, mittel- und kleinkronig): als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang, abgchnittsweise im iahrlichen Wechsel n?j auBerhalb der Brutzeit des Rebhuhns (Marz bis Juli) d rc?\z f"hreg Die Anlage und 9 ) . ) o B ) B B Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der zu erbringenden Auflagen entsprechend den Festsetzungen des o7
private Verkehrsfiache mit Zweckbestimmung ] J und au u u ul) durchzutuhren. geu An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Beb | ifbar h h gez.
1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 7 sowie im Mischgebieten MI 1.2 und MI 1.3 ist fiir Tiefgaragen gem. § 19 - Obstbaume: als Hochstamm, 2x verpflanzt, 12/14 cm Stammumfang, dauerhafte Pflege der Flache hat im Vorfeld der Umsetzung in enger Abstimmung zwischen einem ausreichend qualifizierten Thtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt, ebauungsplans prutbar hervorgenen. N . Chnsh?n Schu_chardt
i i i} Zweckbestimmung: Car-Sharing, Ein- / Ausfahrtsbereich Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, M angrenzende Bebauungsplane Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO, die vollstandig unterhalb der Gelédndeoberfléche liegen, eine Uberschreitung der zuléssigen - Heister: zweijahrig verpflanzter Samling (1/1), 80/120, artenschutzfachlichen Gutachter sowie der CEF-Managerin der Stadt Wiirzburg und der Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen. ) . . ) 52  Qualititsbestimmunden Griinordnunasplanun Ortstiblich bekannt gemacht / Main-Post u. Volksblatt vom 08.06.2018 / Nr. 129 Oberbiirgermeister
zB.04 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal Natur und Landschaft Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis 0,8 zulissi . . n . . . Tabelle 1:  SchallschutzmaBnahmen A - D Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddamm-Mal nach . 9 gsp 9
Strafien i 162 g . ’ g. - GroRstraucher und Solltargeholze: als Solitar 3x VerpﬂanZt, mit Dl’ahtballlerung, Hohe 250 - 300 cm, 3.10.4 Naturschutzrechtliche Eingriﬁsregelung DIN 4109-1: 2016-07 Die fachlichen Empfeh|ungen und Vorgaben einscmégiger Richtlinien und Rege'werke, wie beispie|weise die FLL-Richtlinien fur AuSlegunngeSChluss vom 13.02.2020
zB. @ 2uldssige Geschossfiachenzahl (GFZ) als Hochstmatt RenegEnengsIne 1.8 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (U Mafsangabe in Meter 3.22 Geschossflachenzahl - Strducher, zweijahrig verpflanzter Samiing (1/1), S0/60, Methodik und Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im Umwelbericht zum Bebauungsplan dargelegt. Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Art. 62 BayBO unter Berticksichtigung der Bepflanzungen, zur Grofie von Pflanzgruben flir Baume in Stellplatzaniagen und zur Begrtinung von Dachern sind zu beachten. Ortsiibli / Mai /
. , o ; - 5 ; - - 3 : 5 ' Die in den textlichen Festsetzungen geforderten Pflanzqualitéten richten sich nach den Giitebestimmungen fiir rtsiiblich bekannt gemacht / Main-Post u. Volksblatt vom 21.02.2020 / Nr. 43
7B IV zuléssige Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmal ) . _ Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) werden Flachen von Tiefgaragen nicht angerechnet. - Straucher und Hecken: 1x verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm. Bilanzierung des Eingriffs gemaR Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachwesis erbracht, dass an den AuRenbauteilen der Baumschulpfianzen 9eng : 9 Auslegung 6ffentlich gem. § 3 (2) BauGB vom 02.03.2020 bis 03.04.2020
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Umgrenzeng von Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem —— Béschung Bei der Ermitilung der Geschossflache sind die Flichen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlielich der zu Artenausyvahl. In Garten Pnd Grunanlagen sind bevorzugt heimische, standortgerechte und ausreichend hitze- und Fiir den durch die geplante bauliche Nutzung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaR Bayerischem Leitfaden schutzbediirftigen Rdume nach DIN 4109-1: 2016-07 geringere mafgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2016-07 ) o
Z'B'@ festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse als Festmal Zweckbestimmung: und sonstigen Bepflanzungen ihnen gehdrenden Treppenréume und Umfassungswénde geméR § 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO mitzurechnen trockenheitstolerante Gehdlzarten zu verwenden. zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ein Ausgleichsflachenbedarf in Hohe von 24.349 m? ermittelt. anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der Tabelle 1 der 5.3 Gestaltungshandbuch X)?trl?g?err]ut?gkder ;)ffentllc:?r; l\/zu$leguntgl g?/ml.k§kf)>‘| (t2t) Bau(§1803 2020 /Nr. 76 gez.
' ' ’ ’ . . . . . . . 1 . : o . . . . . Suplich bekannt gemac ain-Fost u. Volkspbiatt vom 51.Ua. r. Christian Schuchardt
7B, IV4S Zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit Errichtung eines Staffelgeschosses als Hochstmas 47 geplante StraBendeckenhdhen in Meter tber NN 323 Zah! der Vollaesch Herstellungsfrist. Die festgesetzten Begriinungsmanahmen miissen innerhalb von einem Jahr nach Fertigstellung der Naturschutzfachliche Aufwertung durch Entsiegelung DIN 4109-1: 2016-07 reduziert werden. Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freiflachen ist das "Hubland Gestaltungshandbuch fiir Bauherren, Investoren Auslegung &ffentlich gem. § 3 (2) BauGB vom 03.04.2020 bis 04.05.2020 Oberbirgermeister
Fultweg ‘ Erhaltungsgebot, Einzelbaum oder Grofigehdlz £ caniaer I° gesc ossel o . . . jeweiligen Bauvorhaben abgeschlossen sein. Durch MaBnahmen zur dauerhaften Entsiegelung innerhalb von festgesetzten Griinflachen sowie einer Flache zum Schutz, zur Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise und Architekten" der Stadt Wiirzburg zu beachten.
2.8.@ festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse mit Errichtung eines Staffelgeschosses als FestmaR ehrsheruhicter Bereich (Textiche Festsetzung gemat 3.8.2) Im a"IIgemt.amen V\(ohngeb@t WA 5.1 und im Mlschgeb|et M 1-.2 werden vier YOHQGSChOSSG ?'3 M.mdestm.a[S festgeset%t. . Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Begriinungsziele sind nach einem Zeitraum von 2 Jahren Fertigstellungs- und Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, werden 4.440 m? der im Bestand versiegelten Flichen neue technische Regeln fiir den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese o\ pe b a1 o Satzungsbeschluss vom 23.07.2020
verkenrsberunigter bereic Dariiber hinaus sind fiinf bis sechs Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und im Mischgebiet MI 1.2 zuléssig, . - . . . . - - : - anzabstande zu Leitungen gez.
. . Entwicklungspflege vollumfénglich nachzuweisen. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den naturschutzfachlich aufgewertet. Technischen Baubestimmungen beachtet werden. -
V- VI festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly Land- und forstwirtschafticher Weg 1.9 Anpflanzung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sofern die Geschossflache der fiinften und sechsten Vollgeschosse insgesamt maximal 30 Prozent der Gebaudegrundflache erforderlichen Zuwachs baw, vitale Stabiltt leisten werden, sind vor Eigentimer rechtzeifig zu orcetzen Naturschutsfachiiche K onsbil Die Griinflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen frei zu halten. In begriindeten Ausnahmeféllen, in denen ggf. Ver- Christian Schuchardt
) aller Hauptgebaude betragt. ' ’ ' aturschutziachliche Rompensationsbiianz oder Entsorgungsleitungen in Griinflédchen verlegt werden miissen, sind bereits beim Einbau der Leitungen entsprechend Oberbirgermeister
FD nur Flachdacher gemaR textlicher Festsetzung 4.1.1 zulassig . . Die Kompensationsbilanz nach Gegenrechnung des ermittelten Ausgleichsfldchenbedarfs mit dem ermittelten Fldchenaufwertung . : - :
- v w ; 0 L . 8. geeignete und dauerhaft wirksame Schutzmalnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerohren, Einbau von
hd Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ‘ Pflanzgebot, Laubbaum mit variabler Standortbindung 3.2.4 Hohenbezugspunkt 38.4 Begriinung von Tiefgaragen durch Entsiegelung ergibt einen Flachenwert in Hohe von 19.909 m2. Dieser Flachenwert wird innerhalb des Geltungsbereichs Wurzelsperren etc. (vgl. u.a. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ausgefertigt am 04.08.2020
16 nur Tiefgaragen gema textlicher Festsetzung 3.4 zulassig In begriindeten Fallen ist ein Standort bis zu 10 m vom Plansymbol abweichend zuléssig. , - A \ . . Decken von Tiefgaragen auferhalb von baulichen Anlagen sind mit einer Bodensubstratschicht zu tiberdecken und als der 89, Flachennutzungsplananderung durch Fléchenentsiegelungs- und Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle kompensiert ete. (val- ua. ; »
(Textliche Festsetzung gemaR 3.8.3) Als maximal zulassige Gebaudehdhe gemaR § 18 BauNVO gilt das MaB zwischen dem unteren und oberen Vegetationsflichen anzulegen. Filr die Bodensubstratschicht sind folgende Mindeststrken zu verwenden: Versorgungsleitungen®).
Hohenbezugspunkt. - Rasen/ niedrige Bepflanzung / Stréucher: 30 cm 3.11 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Zwischen den geplanten Gebauden oder Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Ortsiiblich bekannt gemacht in gez
Der obere Hohenbezugspunkt ist der oberste Abschluss der AuBenwand (Abschluss Attika). - hochwachsende Stréucher, Kiein- und mittelkronige Baume: 100 cm In den aIIgemeipen W(?hnge?ieten WA .1.1 bis WA 7 sov.\./ie in den Mischgebieten MI 1.1 bis M.I. 1.:.3 sind Aufschi]ttungeh un.d Schutz.abstande von mlnd.. 2,5 m einzuhalten (vgl. u.a. Merkblatt R 2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der FGSV, Main-Post u. Volksblatt vom 07.08.2020 / Nr. 181 Christian Schuchardt
Der untere Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der das Grundstiick erschlieenden Verkehrsflache. Der untere Abgrabungen bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,75 m ber bzw. unter dem Bezugspunkt zulassig. Der Bezugspunkt ist die Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013). und somit gem. § 10 BauGB in Kraft getreten Oberbiirgermeister
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