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Vorwort

Der Gestaltung unserer gebauten Umgebung
muss eine hohe Bedeutung beigemessen wer-
den, um die besonderen Qualitdten unserer Uber
Jahrhunderte gewachsenen européischen
Stédte zu erhalten. Ich freue mich auf3erordent-
lich, dass diese wichtigen Zeugnisse unserer
Kultur auch zunehmend von der Offentlichkeit
wahrgenommen werden und der Erhalt charak-
teristischer Ortsbilder als Identifikationsmerk-
mal von den Bewohnern selbst gefordert wird.

Gerade dem Ortskern von Heidingsfeld, der
nach der verheerenden Bombennacht am 16.
Mérz 1945 und der Zerstorung sdmtlicher seit
dem fruhen Mittelalter gebauter Strukturen
und Gebaude aus dem Nichts wieder erstan-
den ist, ist hinsichtlich der Gestaltung besonde-
res Augenmerk geschuldet. Auch wenn nur we-
nige Gebaude unzerstort blieben, so ist zu-
mindest die mittelalterlich gepragte stadtebauli-
che Struktur des ,Stédtles” durch den Wieder-
aufbau auf bestehenden Fundamenten weitest-
gehend erhalten. Langsam erwé&chst sowohl in
Fachkreisen als auch in der interessierten Of-
fentlichkeit ein zunehmendes Bewusstsein und
eine Wertschatzung der Architektur und Ge-
staltungselemente der Wiederaufbauzeit.

Gerade weil diese Zeit vom Mangel an geeig-
netem Baumaterial gepragt war, waren bei den
damaligen Architekten und Hauslebauern Ein-
fallsreichtum und Erfindergeist umso mehr ge-
fragt. Um aus der Not eine Tugend zu machen,
entstanden schlanke, filigrane Konstruktionen,
die zum einen das vorhandene Baumaterial effi-
zient einsetzten, aber auch eine schlichte, ele-
gante Architektur hervorbrachten.

Im Ortskern von Heidingsfeld finden wir heute
eine grof3e Bandbreite an Stilen vor, die vom
Mittelalter bis in unsere heutige Zeit reichen.
Gemein ist dem Uberwiegenden Anteil der

Gebaude im Stadtle, dass der traditionelle fran-
kische Baustil des ehemaligen Winzerstadt-
chens bewahrt wurde.

Mit dem Beschluss einer Gestaltungssatzung
Uber die besonderen Anforderungen an Dach-
formen im Ortskern von Heidingsfeld hat die
Stadt Wurzburg im September 2014 bereits ein
deutliches Zeichen gesetzt, die Charakteristika
der frankischen Bauweise zum Erhalt des Orts-
bilds auch rechtlich zu sichern.

Durch einige wenige Baustnden und unsensible
Sanierungen wurden in den vergangenen Jahr-
zehnten bereits Gebaude gestalterisch Uber-
formt, die in ihrer Singularitat sicherlich nicht
das charakteristische Ortsbild pragen, aber es
dennoch zumindest in ihnrem direkten Umfeld
negativ beeinflussen. Solchen ungewinschten
Tendenzen bzw. Entwicklungen soll sowohl
durch die Gestaltungssatzung in Bezug auf die
Dachformen als auch durch die Herausgabe
eines Gestaltungshandbuches entgegengewirkt
werden, um den ortsbildpragenden Charakter
auch fur zukinftige Generationen zu erhalten.

Das Gestaltungshandbuch entfaltet jedoch kei-
nen rechtlich bindenden Charakter, sondern soll
auch Laien mit anschaulichen Beispielen und
Erlauterungen die vorhandenen Qualitaten Hei-
dingsfelds darlegen und Bauherrn fur anste-
hende Umbau- oder Neubaumaf3nahmen sensi-
bilisieren. Gerne unterstitzt die Stadt
WoUrzburg auch die interessierten Bauherren
und beauftragten Planer durch ein entspre-
chendes Beratungsangebot sowohl im gestal-
terischen Bereich im Baureferat als auch in
energetischer Hinsicht durch die Fachleute im
stadtischen Energie- und Klimazentrum.

Prof. Dipl.-Ing. Christian Baumgart
Berufsm. Stadtrat und Stadtbaurat
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Erhaltene historische Stadtmauer mit Turmruine

Durchlass und Torbogen innerhalb der Stadtmauer

Blick entlang der historischen Stadtmauer

Sichtachse entlang der Straf3e An der Stadtmauer

Was ist das Gestaltungshandbuch?

Das Gestaltungshandbuch kann und will keine
Vorschriften setzen. Es ist ein Leitfaden und
Ratgeber, der Anregungen und Hilfen zur
Selbsthilfe bieten soll — bei der Gestaltung von
H&ausern, Straf3en und Platzen im Ortskern von
Heidingsfeld. Sein Adressatenkreis sind Haus-
eigentiimer, Gewerbetreibende, Planer, Archi-
tekten, Handwerker — und nicht zuletzt die
Kommune. FUr sie alle soll das Handbuch von
praktischem Nutzen sein. Das Handbuch unter-
stUtzt als Steuerungsinstrument einen guten
Stadtebau, der sich durch die gelungene Ver-
bindung von Gestalt, Funktion, Wirtschaftlich-
keit und Atmosphéare auszeichnet.

Das Gestaltungshandbuch bietet Antworten
auf die Frage: ,Wie kann perspektivisch eine
attraktive Altstadt entwickelt werden — schon,
gut, robust und funktional?“

Den Kern des Gestaltungshandbuches machen
acht Gestaltungsleitlinien aus, die auf der
Grundlage vorhandener Qualitadten im Baube-
stand des Heidingsfelder Ortskerns entwickelt
wurden. Ergénzt werden die Leitlinien durch
differenzierte Gestaltungsaussagen zu drei ty-
pischen Stadtrdumen in Heidingsfeld: zu den
Geschaftsstraf3en Wenzel- und Klosterstrafie,
ferner zu den Gassen und zum Kirchplatz.

Das Gestaltungshandbuch kann keine individu-
elle Beratung zu Um- und Neubauten oder zur

energetischen Sanierung ersetzen. Erganzende
Beratungsangebote werden im letzten Teil des

Handbuches, dem Wegweiser Forderung, dar-

gestellt.

Warum ein Gestaltungshandbuch?

Im Jahr 2012 wurde ein Integriertes Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (ISEK) fur Hei-
dingsfeld beschlossen, das Ziele, Projekte und
Maf3nahmen der Erneuerung des Ortskerns
darstellt. 2014 wurde Heidingsfeld in das
Stédtebauforderungsprogramm des Bundes
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und der Lander , Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren” aufgenommen, um u.a. dem erkennbaren
Sanierungsstau zu begegnen. Seitdem werden
bauliche und begleitende Maf3nahmen des in-
tegrierten Entwicklungskonzeptes vorbereitet
und umgesetzt, um den Ortsteil Heidingsfeld
nachhaltig aufzuwerten. Das Gestaltungshand-
buch soll der 6ffentlichen Hand wie auch priva-
ten Eigentiimern eine gestalterische Orientie-
rung bei anstehenden Erneuerungsmaf3nahmen
bieten.

im Jahr 2013 wurde flr Heidingsfeld ein Ener-
getisches Quartierskonzept erstellt, das die Po-
tenziale der Energieeinsparung und Effizienz-
steigerung fur den Stadtteil untersucht hat. Es
stellt auch Maf3nahmen einer energetischen
Optimierung von Einzelgebduden und im Quar-
tierzusammenhang vor.

In der Folge legt die Stadt Wirzburg voraus-
sichtlich ab 2016 ein kommunales Férderpro-
gramm fUr energetische Sanierungsmaf3inah-
men auf, das von einem kommunalen Beratungs-
angebot flr private Bauherren flankiert wird.
Durch die Einrichtung des Energie- und Kima-
zentrums wurde im Mai 2015 ein Beratungsan-
gebot fur Heidingsfeld durch ein Sanierungs-
management geschaffen. Das Gestaltungs-
handbuch setzt hier mit Leitlinien und Empfeh-
lungen fur die Vorbereitung und Umsetzung
energetischer Sanierungsmaf3nahmen an. Denn
diese sollen sich im Einklang mit dem erhaltens-
werten Stadtbild und der gestalterischen Quali-
tat von Heidingsfeld vollziehen.

Mdgliche Verédnderungsmaf3nahmen an der
Bausubstanz, die sich auf Gestaltung, Erschei-
nungsbild und Energiebilanz auswirken, sind in-
dividuell und vielschichtig. Sie betreffen
insbesondere:

= Dachausbau, Anbau, Umbau und Neubau
= Fenstererneuerung

= Dacherneuerung

= Fassadenanstrich

= Energetische Fassadensanierung

= Abriss von Nebengebauden

= Hofbegriinung

Vom Nutzen des Gestaltungshandbuchs

Grundsétzliches Ziel des Gestaltungshand-
buches ist es, Entwicklungen im historischen
Ortskern von Heidingsfeld zu erméglichen und
zugleich vorhandene Qualitaten in der Gestalt
der Bebauung und der 6ffentlichen Raume zu
erhalten bzw. zu stérken. Gelingt gute Gestal-
tung, so schafft dies:

Wertstabilitdt und Wertsteigerung des

Bestands

= positive Atmosphéare

= zuséatzliche Lebensqualitat

= grof3ere Attraktivitat

= hohe Zufriedenheit bei Bewohnern und
Nutzern

= starkere |dentifikation mit dem Ort

Das Gestaltungshandbuch bietet privaten Eigen-
tUmern Information und Aufklarung Uber mag-
liche und sinnvolle Aufwertungsmaf3nahmen

Das Gestaltungshandbuch trifft Aussagen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
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Kirchplatz mit Sichtachse zur Antonius-Lauck-Straf3e

Rathausplatz mit Heidingsfelder Rathaus

Blick auf den Chor der St. Laurentius Kirche

Platzbereich an der KlosterstraB3e und Ruppertsgasse

12

ihrer Immobilie. Es gibt innen auf3erdem Hinweise
auf Moglichkeiten 6ffentlicher Férderung ihrer
Investitionen. DarUber hinaus profitiert aber
auch die Gemeinschaft aller Burgerinnen und
Burger von einer gestalterisch gelungenen Ent-
wicklung des 6ffentlichen Raums. Das Gestal-
tungshandbuch zeigt auf, was attraktive Stadt-
rdume ausmacht und wie deren pragende Ele-
mente dazu beitragen. Gestalterische Qualitat
heif3t auch, dass das Gemeinwesen an (Lebens-)
Qualitat gewinnt.

Worum geht es?

Das Erscheinungsbild einer Stadt verandert sich
laufend, manchmal auffallig infolge gréf3erer Bau-
oder Umbaumaf3nahmen, meist aber eher unauf-
fallig — durch kleinere Veranderungen an Einzel-
gebauden, die private Eigentimer an ihrer Immo-
bilie vornehmen. Es macht dann die Summe
kleiner Eingriffe Uber die Jahre, dass ein Identi-
tat stiftendes Stadtbild in einem schleichenden
Veranderungsprozess verloren gehen kann.

Denn nicht Uberall kommt der Denkmalschutz
von Gebauden oder Ensembles zum Tragen,
sondern ist es die Masse eher unscheinbarer
Bauten, die eine Stadt prégt — und hier erweist
es sich dann als umso wichtiger, dass alle ,Ge-
stalter” eine Vorstellung davon haben, was gute
Gestaltung bedeutet. Insofern hilft ein Gestal-
tungshandbuch bei der Sensibilisierung von
Akteuren des Stadtumbaus (im Grof3en wie im
Kleinen) fur die Bewahrung der Charakteristik
des offentlichen Raums, in dem sie tatig werden.

Das Gestaltungshandbuch stellt Prinzipien ftr
qualitatsvolle offentliche Stadtrdume zusam-
men. Im Zentrum der gestalterischen Empfeh-
lungen stehen der 6ffentliche Raum und seine
stadtbildpragenden Elemente. Dies sind in erster
Linie alle &ffentlich einsehbaren Geb&udeseiten,
Grundstuicksbereiche und -einfriedungen. Pri-
vate, nicht einsehbare Bereiche des Stadtge-
flges (Gebaduderickseiten, Hofe und Garten)
stehen nicht im Fokus des Handbuches, weil sie
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keinen Einfluss auf die Charakteristik eines
Stadtbilds haben.

Die Empfehlungen und Leitlinien des Handbu-
ches streben nach einer gestalterischen Auf-
wertung von Stadtradumen und Ensembles. Je-
des Ensemble aber setzt sich aus vielen Einzel-
gebauden zusammen. Insofern ist ein qualitats-
voller Stadtraum ein Gemeinschaftsprodukt.

Seine Aufwertung kann nur in einem gemein-
samen Prozess privater und 6ffentlicher
Akteure gelingen, bei dem Austausch und Ver-
standigung Uber Ziele und Qualitatsvorstellun-
gen stattfinden. Uber die gestalterischen
Aspekte hinaus wird bei einer nachhaltigen
Stadt- und Quartiersentwicklung besonderer
Wert auf die energetische Optimierung des Ge-
baudebestands gelegt.

»Heidingsfeld gemeinsam und qualitatsvoll
in die Zukunft“

Entsprechend diesem Leitbild konzentrieren
sich die Erneuerungsbemihungen und Gestal-
tungsansatze darauf, vorhandene Qualitaten
im Ortskern zu erhalten und zugleich seine
qualitdtsbewusste Weiterentwicklung zu
ermdglichen.

»>  Bauliche Maf3nahmen an Denkmalern sind
grundsétzlich mit der zustandigen Unteren
Denkmalbehorde abzustimmen. FUr Maf3nah-
men an Denkmélern gelten besondere Forder-
bedingungen, Uber die die Untere Denkmalbe-
horde Auskunft geben kann.

Legende
Gebaudebestand
. Stadtmauer
——— Geltungsbereich Gestaltungshandbuch

Geltungsbereich Gestaltungshandbuch Heidingsfeld (identisch mit dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung iiber die beson-

deren Anforderungen an Dachformen im Ortskern von Heidingsfeld zum Erhalt und zur Gestaltung des Ortsbilds vom 25.09.2014)
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Stadtstruktur

Das heutige Stadtbild von Heidingsfeld ist trotz
grof3er Zerstoérungen im Zweiten Weltkrieg his-
torisch gepragt, da der einstige Stadtgrundriss
beim Wiederaufbau weitestgehend bewahrt
wurde. Stadtrdumlich sind die grof3enteils erhal-
tene Stadtmauer und die Zweiteilung des Orts-
kerns durch den Heigelsbach bedeutsam, wah-
rend die Lage am Main nicht in Erscheinung
tritt. Topografisch gesehen ist das Stadtgebiet
nahezu eben. Im Ortskern leben auf einer Fla-
che von ca. 16,3 ha insgesamt etwa 1.800 Buir-
gerinnen und Burger (Stand: 2014); der ge-
samte Stadtteil Heidingsfeld hat dabei rund
10.000 Einwohner.

Heidingsfeld wurde als freies Reichsdorf im
Jahr 779 erstmals urkundlich erwahnt, erhielt
1367 Stadtrechte und wurde im Jahr 1930 nach
Woirzburg eingemeindet. Im Zuge der Industriali-

Schrégansicht von Heidingsfeld

sierung verschoben sich die Tatigkeitsfelder der
Erwerbstéatigen in den Dienstleistungssektor,
sodass sich auch das durch Landwirtschaft und
Weinbau geprégte Ortsbild wandelte.

Drei Elemente pragen und gliedern die Stadt-
struktur: die Befestigungsmauer mit ihren Tur-
men, Wehrbricken und dem vorgelagerten
Glacis, der den Ortskern in zwei Bereiche tei-
lende Heigelsbach und der historische
Stadtgrundriss.

Die im 14. Jahrhundert errichtete Stadtmauer
samt ihren zwei erhaltenen Turmen (Sal-
mannsturm, Stegenturm) stellt das eindrick-
lichste historische Element der Stadtstruktur
dar. Von urspringlich drei Stadttoren ist heute
lediglich das Vortor des Nikolaustores erhalten.

Vor allem im 19. Jahrhundert erhielt die Stadt-
mauer zusétzliche Offnungen; auch zahlreiche
Anbauten haben die Mauer tber die Jahre in
ihrem urspriinglichen Zustand verandert. Uber-
all dort, wo die Stadtmauer, ihre Turme und
Wehrbricken im Stadtbild in Erscheinung tre-
ten, prégen sie Charakter und Atmosphére des
Stadtraums aber noch immer nachhaltig positiv.

Der Heigelsbach oder ,Zwischengeméauerbach®
wurde durch eine eigene Befestigungsanlage
gesichert. An seinen Schnittpunkten mit der
Stadtmauer wurden die Wehrbriicken , Dole”
und ,Speierloch” errichtet — heute stellen diese
herausragende Ortlichkeiten im Stadthild von
Heidingsfeld dar. Der Heigelsbach teilt die Orts-
mitte in zwei Bereiche: einen weltlich gepragten
im Westen (mit Rathaus, Marktplatz und ehe-
maligem Burgerspital) und einen kirchlich ge-
pragten Teil im Osten (mit Kloster, Kirche und
Zehnthof). Die Befestigungsmauern des Heigels-
baches sind weitgehend nicht mehr erhalten,
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stattdessen bestimmen Gebauderlckseiten hier
das Stadtbild von Heidingsfeld.

Der Stadtgrundriss von Heidingsfeld ist mittel-
alterlich gepragt, weil Wegefthrung und Parzel-
lenstruktur beim Wiederaufbau nach 1945 bis
auf wenige Ausnahmen beibehalten wurden.

Im westlichen Bereich der Ortsmitte zwischen
Stadtmauer und Heigelsbach herrscht eine
kleinteilige Gassenstruktur vor, wahrend der
Ostliche Bereich durch eine relativ grof3teilige
Parzellierung gekennzeichnet ist. Hier zeigen
sich bis heute die mittelalterlichen Nutzungs-
und Besitzverhaltnisse: Ackerburger und Hand-
werker im Westen, kirchliche Einrichtungen im
Osten.

Als Ubergeordnete und gréf3er dimensionierte
Verkehrsraume und Standorte des Handels
bilden sich die Wenzel-, Kloster- und Klingen-
straf3e im Stadtgrundriss ab. Deren Schnitt-
punkt ist der Rathausplatz. Die einzigen weite-
ren Platze im ansonsten dicht bebauten
Ortskern sind der Platz am Nikolaustor, der

Ortsbildpragende Rdume und Gebaude in Heidingsfeld

Kirchplatz und eine Platzsituation im Kreu-
zungsbereich von Kloster- und Ruppertstraf3e.

Qualitaten

= Geschlossenheit und Kompaktheit der
Bebauung

= Mittelalterlicher Stadtgrundriss: Abwechs-
lungsreichtum unterschiedlicher und unregel-
mafiger Straf3en- und Platzraume

= Pragende Stadtrdume und Platze: Wenzel-
straf3e, Klosterstrafle, Klingenstraf3e, Gassen,
Promenade am Speierloch, Rathausplatz,
Kirchplatz, Am Nikolaustor

= Spannungsvolle Raumfolgen und Sichtbezie-
hungen (u.a. auf die St. Laurentius-Kirche,
das Rathaus, den Zehnthof, die Stadtmauer
mit ihren Turmen und Wehrbricken sowie
den Heigelsbach)

= Zahlreiche ldentitatstrager des Ortskerns: das
Rathaus, die St.-Laurentius-Kirche, der
Zehnthof, die Stadtmauer mit ihren Wehr-
bricken und Tdrmen sowie der Heigelsbach

Legende
Ortsbildprégender Raum
Ortsbildprégender Platz
. Gebasudebestand

[ Ortsbildpragende,
erhaltenswerte Gebaude

= Denkmal

. Stadtmauer




Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur von Heidingsfeld ist
kompakt und tUberwiegend durch eine Block-
randbebauung gekennzeichnet. Die Blockinnen-
bereiche sind haufig durch Nebengebaude
Uberbaut, was den Grad der Verdichtung im
Ortskern noch erhoht. Der westliche Bereich
zwischen Heigelsbach und Stadtmauer ist auf-
grund seiner historischen Parzellenstruktur
deutlich dichter bebaut als die Ubrigen Teilbe-
reiche des Ortskerns. Entlang der Klingen-,
Kloster- und Wenzelstraf3e herrscht eine ge-
schlossene, traufstandige Bebauung vor. Sie ist
Ergebnis des Wiederaufbaus. Die Blockstruktu-
ren im 6stlichen Teil des Ortskerns sind z.T. we-
niger geschlossen und weisen grof3ere private
und o6ffentliche Freiffachen auf.

In Heidingsfeld dominiert eine geschlossene
Bauweise. In Fallen zurlckspringender Gebaude
oder vereinzelter Baullcken wird die Flucht des
Straf3enraumes haufig durch Nebengebaude,
Mauern, Zaune oder ganz vereinzelt durch Vor-
gérten aufgegriffen und klar gefasst. Die Ge-
baude im Ortskern sind anndhernd durchgangig
zweigeschossig. Lediglich Gebdude mit beson-
deren Funktionen, in stadtebaulich markanter
Lage sowie Bebauungen oder Umbauten neue-
ren Datums zeigen sich in der Regel dreigeschos-

sig. Die Bebauung lasst sich insbesondere im
westlichen Bereich als kleinteilig bezeichnen,
die Gebaudegrundfiachen variieren hier zwi-
schen 80 m? und 150 m2. Grof3formen finden
sich im Ortskern nur ausnahmsweise und sind
insofern nicht Ortsbild pragend.

Im Ortskern vorherrschende Dachformen sind
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher, die
Uberwiegend traufstandig ausgerichtet sind.
Giebelstandigkeit ist in Kreuzungsbereichen
oder zur Betonung von Einzelgebduden mit be-
sonderer Funktion (z.B. dem Rathaus) anzu-
treffen. Die Dacher sind Uberwiegend mit
rot-braunlichen Ziegeln gedeckt. Die Dachland-
schaft wird von zahlreichen Gauben gepréagt,
wobei die historische Form der Spitzgaube
haufig anzutreffen ist. Bei Neu- oder Umbauten
sind auch Schleppgauben verbreitet.

Auffallend und fur Heidingsfeld charakteristisch
ist die Farbigkeit der Bebauung im Ortskern,
sodass der farbliche Gesamteindruck als bunt
bezeichnet werden kann. Pastelltdne in Rot,
Gelb, Grun und Blau dominieren, wobei ein Ver-
teilungsprinzip oder ein Muster der Farbgebung
nicht erkennbar wird. Anzutreffen sind auch
Farbwechsel innerhalb eines Gebaudes, z.B.

VAN

)

Ly

I I @ﬂ

Wohngebéaude

H

Geschaftsgebaude

Landwirtschaftliche Hofanlage

Drei préagende Gebaudetypen im Ortskern von Heidingsfeld (nach Stukowskti; Biittner)
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durch eine Absetzung der Erdgeschosszone in

Farbe oder Material. Grundsatzlich lasst sich
die Bebauung in Heidingsfeld auf drei histori-

sche Gebaudetypen zurlckfuhren, auf die auch
beim Wiederaufbau Bezug genommen wurde.

So prégen sie noch heute das Stadtbild des
Ortskerns.

Wohngebaude

= Stellung zur Straf3e traufstandig

= Zwei Vollgeschosse

= Ausgebautes Dachgeschoss mit Gauben
= Dachneigung 45-60 Grad

= Lochfenster mit Fensterladen

= Werksteingewande

= Auf3enwand verputzt

= Sockel oft in Sichtmauerwerk ausgefthrt
= Eingangstlr meist zur Straf3e orientiert

Geschiaftsgebaude

= Stellung zur Straf3e traufstandig

= /Zwei Vollgeschosse (manchmal drei)

= Ausgebautes Dachgeschoss mit Gauben
= Dachneigung 45-60 Grad

= Fassadenaufteilung symmetrisch

= Fenster im Obergeschoss gereiht

= Werksteingewande

= Schaufenster haufig mit Segmentbogen ab-

geschlossen

Landwirtschaftliche Hofanlage

= \Wohnhaus, Scheune und Stallgebdude um
Wirtschaftshof gruppiert

= Grof3es Holztor als Abschluss zur Straf3e

= Stellung des Hauses zur Straf3e haufig
giebelstandig

= Zwei Vollgeschosse

= Dachneigung 50-65 Grad, manchmal
Krippelwalmdach

= Auf3enwand verputzt

= Lochfenster

= Stellung der Scheune zur Straf3e traufstandig

= Haufig unverputztes Backstein- oder
Natursteinmauerwerk

Traufstindige Wohngebaude an der Stengerstrafie

Geschéaftsgebaude an der Wenzelstrafie

Geschéaftsgebadude an der Klosterstrafie

Hofeinfahrt an der Miinchgasse
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Einheitliche Gebaudehéhen und Bauformen

Kleinteiligkeit der Bebauung

Ortsbildpragende Fensterformate mit Fensterladen

Fassadengestaltung mit Malereien
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= Orientierung ehemaliger Stallgebaude parallel
zum Hauptgebaude
= Sattel- oder Pultdach

Qualitaten Bebauungsstruktur

= Durch einheitliche Geb&udehdhen und ge-
schlossene Bauformen klare Fassung des
Straf3enraumes

= Kleinteiligkeit der Bebauung

= Drei Stadtbild pragende, historisch begrun-
dete Gebaudetypen (Wohngebaude, Ge-
schaftsgebaude, landwirtschaftliche
Hofanlage)

= Einheitlicher Kanon von Dachformen

= Farbigkeit der Bebauung in einem grof3en
Farbspektrum als Charakteristikum

Pragende Gestaltungsdetails

An der Bebauung in Heidingsfeld lassen sich
Gestaltungsdetails identifizieren, die durch ihre
Wiederholung im Stadtbild den unverwechsel-
baren Charakter des Ortskerns beeinflussen.
Abgesehen von wenigen Ausnahmen erhaltener
historischer Bebauung in Fachwerkbauweise
oder Natursteinmauerwerk herrschen im Orts-
kern Putzfassaden vor. Die ,Lochfassade” —
d.h. eine durchgehend geschlossene Fassade
mit Offnungen fir Fenster und Tiren, aber ohne
grof3flachige offene Bereiche wie Tore, Schau-
fenster oder Durchfahrten — ist ein durchge-
hendes Motiv. Die Fassaden besitzen zumeist
einen kleinen, im Material (haufig Naturstein)
abgesetzten Sockel von ca. 50 cm Hohe.

Zurlickgehend auf die historischen Gebaude-
formen finden im Ortskern Uberwiegend so ge-
nannte ,stehende” Fensterformate mit Fenster-
ldden Verwendung, d.h. die Fenster sind héher
als breit. Fassadendffnungen wie Fenster, Tudren
und Tore werden haufig durch die besondere
Gestaltung ihrer Laibungen betont, z.B. durch
Werksteingewande oder Farbgebung.

Viele Gebaude verfiigen Uber ergdnzende Ele-
mente der Fassadengestaltung, wie z.B.
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Figuren, Verzierungen und Malereien. Neben
historischen Fassadenfiguren kriegszerstorter
Gebaude, die im Wiederaufbau in die Fassade
der Nachfolgebebauung integriert wurden, fal-
len Fassadenmalereien auf. Diese Malereien —
haufig mit religiésem Hintergrund bzw. einem
konkreten Ortsbezug — stammen zumeist aus
der Wiederaufbauzeit. Sie sind Dokumente die-
ser fur Heidingsfeld wichtigen Bauepoche und
stellen fur den Ortskern typische und identi-
tatsstiftende Merkzeichen im Ortsbild dar. Gebéaude an der Stadtmauer

Qualitaten von Gestaltungsdetails

= Putzfassaden als durchgéangiges Prinzip
= Abgesetzte Sockel als verbindendes Element
Stehende Fensterformate
= Betonung der Fenster- und Turoéffnungen
durch Material oder Farbgebung
= Fensterladen als wiederkehrendes und pra-
gendes Fassadenelement
= Fassadenmalereien, -figuren und -verzierun-
gen als kunstlerische und charakteristische Integrierte Wohnbebauung an der Stadtmauer
Elemente fur Heidingsfeld

Charakteristischer Straf3enzug von Heidingsfeld mit Fassadenmalerei, Figuren und einer abwechslungsreichen Farbgestaltung



Der Wiederaufbau des im Zweiten Weltkrieg bis
zu 85 Prozent zerstorten Heidingsfelder Orts-
kerns orientierte sich stark an den historischen
Vorgangerbauten. Haufig wurde auf den alten
Baulinien wieder aufgebaut. Dennoch flossen
typische Merkmale und Elemente des Stadte-
baus und der Architektur der 1950er-Jahre in
den Wiederaufbau ein und sind auch heute im
Stadtbild ablesbar.

Die grofdten Zerstdérungen betrafen den Bereich

der Loffelgasse und das Umfeld der Pfarrkirche,

entsprechend grof3 waren hier die Umgestaltun-
gen im Zuge des Wiederaufbaus. Um die Loffel-
gasse entstand ein Quartier ohne Bezug zum
historischen Stadtgrundriss — mit einer Bebau-
ungsstruktur aus zusammenhangenden Blocks
von Reihenhausern mit innenliegenden Gérten.
Durch die Aufnahme der geschwungenen

Typische Gestaltungsmerkmale des
Wiederaufbaus

Straf3enfuhrung flgt sich diese Bebauung je-
doch in die historische Stadtstruktur ein. Im
Bereich der Pfarrkirche, Kirchgasse und Rup-
pertsgasse entstand ein neues Quartier. Das
Straf3ensystem wurde hier weitestgehend bei-
behalten, jedoch stark aufgeweitet. Vor der
Westfassade der Kirche entstand ein neuer
Platz, wodurch der ehemalige Kirchenvorplatz
auf der Ostseite aufgehoben wurde.

In weiteren stark zerstdrten Bereichen wurden
die Straf3en, haufig ohne Beibehaltung der ur-
sprunglichen Straf3enflucht, entsprechend den
Anforderungen an den Verkehr wiederaufge-
baut. Insbesondere ist dies in der Wenzel- und
Klosterstraf3e abzulesen, wo ein breiteres Stra-
3enprofil mit einer geschlossen traufstandigen
Bebauung geschaffen wurde. Ebenfalls den An-
forderungen des Verkehrs geschuldet war der

Legende

:I Im Wiederaufbau stark
veranderte Bereiche

[ Erhaltener Vorkriegsbestand

mmm Wiederaufgebaute besonders
ortspréagende Gebaude

[ Gebaudebestand

. Stadtmauer

Erhaltene Vorkriegsbebauung und wesentliche Veranderungen des Stadtgrundrisses im Wiederaufbau
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im Zuge des Wiederaufbaus erfolgte Durch-
bruch der historischen Stadtmauer im Verlauf
der Wenzelstraf3e nach Westen. Zum Teil wur-
den kleine Parzellen zusammengefasst und ent-
standene ,Restflachen” zu (bisher im Heidings-
felder Stadtbild untypischen) Vorgérten mit
Metallzauneinfassung umgewandelt; diese sind
u.a. im Bereich Am Ddle anzutreffen. Die wich-
tigsten Geb&ude des Ortskerns, wie das Rat-
haus, das Kloster und die St. Laurentiuskirche,
wurden wiederaufgebaut und tragen deutliche
Merkmale dieser Bauepoche nach dem Krieg.

Neben der Stadtmauer, ihren Turmen und Wehr-
bricken sind nur wenige historische Einzelge-
baude im Ortskern erhalten und als Baudenk-
maler klassifiziert. Erhaltene Architekturteile
ansonsten zerstorter Gebdude (wie Plastiken,
Reliefs, Hoftore, Bildstdcke und Brunnen) wur-
den beim Wiederaufbau in die Fassaden in-
tegriert und sind heute haufig
denkmalgeschitzt.

Ab den 1960er-Jahren wich die Bebauung im
Ortskern immer weiter von den Gestaltungs-
prinzipien der frihen Aufbauzeit ab. Dreige-
schossige Gebaude mit horizontalen Fenster-
formaten wurden errichtet. In den 1970er-Jah-
ren schlie3lich entstanden Gebaude, u.a. in der
Klosterstrafde, ohne historischen Bezlige.

Typische Merkmale in der Bebauungs-
struktur der Wiederaufbauzeit

= DUnne, auskragende Déacher
Rasterfassaden

= Balkone und Loggien

= Kolonnaden in Geschaftsgebauden

Typische Merkmale in den Bebauungs-
details der Wiederaufbauzeit

= Gestaltung von Gelandern, Balkonen, Zaunen
in Metall: transparent, filigran, organisch

= Fensterausbildung mit Metallrahmen (Stahl-
rahmen, Leichtmetall, Aluminium), haufig als
Wende- bzw. Schwingflgelfenster

23

= TUren und Vordacher grof3zlgig verglast und
mit Metallrahmen gefasst

= TUrgriffe haufig individuell und detailliert
gestaltet

= Einsatz von farbigem Glas, Glasbausteinen
und Glaspaneelen

= Fassaden in Pastellfarben, spater auch in
kraftigeren Blau-, Gelb- und Rotténen

= Gestaltung von Fassadenmalereien und
Putzreliefs

Grof3ziigig verglaste Eingangstiir

Einsatz von farbigem Glas und Metallrahmen
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Die Summe der einzelnen Hauser in Heidings-
feld macht den typischen dichten und ge-
schlossenen Charakter aus, der an die mittel-
alterlichen Urspringe der Stadt erinnert.

Die Grof3e eines Hauses (Grundfiache und
Hohe) sowie seine Stellung zum 6ffentlichen
Straf3enraum und zu seiner direkten Nachbar-
schaft haben grof3en Einfluss auf die Wahrneh-
mung eines harmonischen und einheitlichen
Stadtbildes. Deshalb sind die einzelnen Hauser
im Heidingsfelder Ortskern immer auch in ihrem
direkten Bezug zueinander zu betrachten. Es
sind die einheitliche Gebaudehdhe und eine ge-
schlossene Bauweise, die die fur Heidingsfeld
typischen Straf3en-, Gassen- und Platzraume

Prinzipskizze Baufluchten

Geschlossene Fassadenfront

ergeben und so den Charakter des offentlichen
Raums definieren.

Das historische Motiv der geschlossenen, stra-
3enbegleitenden Bebauung soll im Heidingsfel-
der Ortskern erhalten werden. Bei Neu- oder
Umbauvorhaben sind die Bebauungsfluchten
der benachbarten Gebaude deshalb aufzugrei-
fen. Die Grundfiache der Geb&ude — also die
Hausbreite und Haustiefe — sollte sich am Maf3-
stab der umgebenden Bebauung orientieren.

Der Ortskern von Heidingsfeld ist gepragt von
einer zweigeschossiger Bebauung. Entspre-
chend sollten Neubauten diese Grof3enordnung
in der Regel nicht Uberschreiten. Auch Auf-
stockungen bestehender Bebauungen und

Zwei Geschosse als Prinzip
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Neubauten haben sich an der umgebenden,
zweigeschossigen und geschlossenen Bebau-
ung zu orientieren. Ausnahmen gelten fur Hau-
ser an besonderen Kreuzungs- und Platzsitua-
tionen, wo die Errichtung dreigeschossiger
Bebauung zur Akzentuierung der Raumsitua-
tion zulassig ist.

Checkliste Haus

Hohe, Breite und Tiefe der Hauser bei Neu-
bzw. Umbauten an die umgebende Bebauung
anpassen

Raumfluchten der umgebenden Bebauung
aufgreifen, geschlossene Fassadenfront ent-
lang des Straf3enraumes bewahren bzw.
wiederherstellen

Zwei Geschosse als Prinzip fur Neubau und
Aufstockung bestehender Gebdude

Drei Geschosse als Ausnahme an Kreuzungen
oder zur Betonung besonderer Raumsitua-
tionen

Platzbegleitende Fassadenfronten
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Fassadenfronten definieren den Straflenraum

Klare Bildung von Raumkanten

Einheitliche Breite der Gebidude
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Zwischengeschossigkeit, Symmetrie der Fassadenoffnungen

AMAUAAEAB%__AA



Dach

Die typische Dachlandschaft innerhalb der
Stadtmauern macht Heidingsfeld unverwech-
selbar.

Das Dach ist gestalterisch betrachtet eine
weitere Fassade jedes Hauses und tragt durch
Form, Farbe, Material und sonstige Details zum
Charakter und zur Unverwechselbarkeit des
Stadtbildes bei. Die Qualitaten einer stimmigen
und harmonischen Dachlandschaft erschlief3en
sich sowohl aus der Perspektive des Stadtrau-
mes als auch aus der Vogelperspektive von
einem erhodhten Blickpunkt.

Dachflachensatzung

Die Gestaltung von Dachern im Ortskern von
Heidingsfeld regelt die Gestaltungssatzung
Uber die besonderen Anforderungen an Dach-
formen im Ortskern von Heidingsfeld zum Er-
halt und zur Gestaltung des Ortsbilds vom
25.09.2014, deren Vorgaben verbindlich sind.
Die Dachfiachensatzung ist im Internet unter
www.wuerzburg.de einsehbar.

Prinzipskizze Dachformen: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Dachform

Es sind fur Heidingsfeld typische Dachformen
wie Sattel-, Walm- und KrUppelwalmdacher zu
verwenden. Entlang geschlossener Straf3enbe-
bauungen sind traufsténdige Satteldacher mit
einer Dachneigung von 35 bis 55 Grad zu errich-
ten. An Eckpunkten und Kreuzungsbereichen
von Blockrandern kénnen giebelstéandige Walm-
oder Kruppelwalmdacher realisiert werden. Im
Falle eines Abbruchs von Geb&uden soll die ur-
springliche Dachform des Vorgangerbaus durch
die Neubebauung wieder aufgegriffen werden.
Bei der Erneuerung der Dacheindeckung, z.B.
durch energetische Sanierungsmaf3nahmen, ist
darauf zu achten, dass zu den benachbarten
Gebéauden keine Versprunge in der Trauf- und
Firsthdhe entstehen.

Dachdeckung und Farbe

Als Material fur die Dacheindeckung ist Ziegel
in roter bis rotlich-brauner Farbgebung zu wéh-
len. Es ist darauf zu achten, dass die Farbe des
Daches auf die Farbigkeit der Fassade sowie
von Turen und Fenstern abgestimmt ist (vgl.
Leitlinie Farbe).
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Gauben

Spitzgauben stellen ein ortsbhildpragendes Ele-
ment in Heidingsfeld dar. Gauben sind deshalb
vorzugsweise in diese Ausfuhrungsform mit
maximal zwei Einzelfenstern oder einem Dop-
pelfenster zu realisieren. Die Eindeckung der
Gauben soll in Materialitadt und Farbe dem Ubri-
gen Dach entsprechen, damit Gauben nicht als
Fremdkdrper wirken, sondern ein stimmiges
Gesamtbild erzielt werden kann.

Position und Grof3e der Gaubenfenster sowie
Farbe und Materialitat inrer Rahmen sollten
sich an den brigen Offnungen in der Fassade
(Fenster, Tore und Turen) orientieren. Generell
ist darauf hinzuweisen, dass Gauben eine Ver-
grof3erung der Dachflache darstellen und damit
ein grof3erer Energieverlust zu verzeichnen ist.
Bei einer energetischen Dachsanierung ist dies
besonders zu beachten.

Antennen und technische Anlagen

Antennen und sonstige technische Anlagen auf
Dachern, beispielsweise Photovoltaik- oder Sa-
tellitenanlagen, sind bevorzugt auf der nicht
einsehbaren Blockinnenseite der Gebaude zu
installieren, damit der Gesamteindruck des 6f-
fentlichen Stadtraumes nicht beeintrachtigt
wird. Solarthermie- und / oder Photovoltaikan-
lagen sind in die Dachfiache zu integrieren und
dirfen diese nicht wesentlich Uberragen.

Auf Dachern denkmalgeschitzter Gebaude
sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
grundsatzlich unzulassig. Eine Haufung von Sa-
tellitenanlagen ist zu vermeiden, stattdessen
werden vom EigentUmer installierte Gemein-
schaftsanlagen empfohlen. Von einer Installa-
tion technischer Anlagen auf Dachgauben ist

generellabzusehen.DasAnbringenvonKleinwindkraft-

anlagen ist grundsatzlich ausgeschlossen.
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Checkliste Dach

= Verwendung traditioneller, flr Heidingsfeld
typischer Dachformen: Sattel-, Walm- oder
Kruppelwalmdach

= Ausbildung traufstandiger Satteldécher mit
einer Dachneigung von 35 bis 55 Grad ent-
lang der Straf3enrdume

= Betonung besonderer stadtraumlicher Situa-
tionen mit giebelsténdigen Walm- oder
Krappelwalmdachern

= Vermeidung von Verspriingen in der Trauf-
hoéhe zur Nachbarbebauung

= Bei Abbruch und Neubau: Aufgreifen der ur-
sprunglichen Dachform des Vorgangerbaus

= Dacheindeckung mit Ziegeln in roten bis rot-
lich-braunen Farbtdénen

= Verwendung von Spitzgauben mit max. zwei
Einzelfenstern oder einem Doppelfenster

= Anbringung technischer Anlagen und Anten-
nen nur in nicht einsehbaren Bereichen auf
der Blockinnenseite

Traufstindige Satteldacher entlang der Wenzelstrafie

Kriippelwalmdach und Spitzgaube in saniertem Altbau



Fassade

Die Fassade stellt das Gesicht eines Gebaudes
dar. Die Summe der Fassaden macht den histo-
rischen Charakter von Heidingsfeld ablesbar.

Neben der Gebaudegréf3e und der Dachform
spielt die Fassade eine entscheidende Rolle fur
die Einflgung eines Hauses in sein direktes
bauliches Umfeld. Fassaden pragen mit ihrer
Proportion, ihrer Gliederung, ihren Offnungen,
ihrer Materialitét und Farbe das Stadtbild und
seine Wahrnehmung entscheidend. Bei aller in-
dividuellen Unterschiedlichkeit der Fassaden im
Heidingsfelder Ortskern gibt es Gemeinsamkei-
ten, die dessen Atmosphare und Charakter préa-
gen. Diese Prinzipien sind die glatte, nur durch
Fenster, Turen und Tore durchbrochene ,Loch-

fassade", stehende Fensterformate, die Beto-
nung der Fensteroéffnungen durch Werkstein-
gewande oder farbige Absetzungen sowie die
Verwendung von Fensterladen aus Holz.

»>  Die Fassade, deren Material und Farbge-
bung tragen entscheidend zum Stadtbild bei.
Entsprechend sollte vor der Durchfihrung von
Maf3nahmen an der Fassade (z.B. Neuanstriche,
Ausbesserungen oder energetische Sanierun-
gen) das Beratungsangebot der Stadt Wirzburg
im Energie- und Klimazentrum genutzt werden,
um geeignete Ldsungen zu finden (z.B. fur Maf3-
nahmen der energetischen Sanierung) und For-
dermdglichkeiten zu klaren.
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Prinzipskizze Fassaden: Durchgehende Putzfassade mit Sockel, stehende Fensterformate, Betonung der Fas‘sader‘u‘iffnungen
durch Material oder Farbe, Symmetrie der Offnungen

Fassadenfront mit Hoftor Lochfassade mit Torbogen
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2> Um eine optimale Energieeinsparung fur
ein Gebaude zu erzielen und Bauschaden zu
vermeiden, sollte vor einer Veranderung der
Fassade und einem Austausch von Fenstern
und Turen eine energetische Gesamtbetrach-
tung erfolgen und ein abgestimmtes Sanie-
rungskonzept fur das jeweilige Geb&ude erar-
beitet werden. Eine Beratung zum Thema
~Energetische Geb&udesanierung” erfolgt Gber
den Wurzburger Sanierungsmanager im Ener-
gie- und Klimazentrum und durch wdéchentliche
Beratungstermine in Heidingsfeld.

Fassadengliederung und Materialitét

Die Fassaden sind als durchgangige und ein-
heitliche Putzfassaden auszufihren. Entspre-
chend dem Prinzip der ,,Lochfassade” Gber-
wiegt der Anteil der geschlossenen Fassaden-
fldchen gegeniiber den Offnungen (,Lécher*).
Von einer geschossweisen Absetzung (z.B. der
Erdgeschosszone) in unterschiedlichem Mate-
rial oder Farbe ist abzusehen. Es kann ein in
Material und Farbe abgesetzter Sockel von ca.
50 cm Hohe, bevorzugt in Naturstein, ausgebil-
det werden. Auf ortsbilduntypische Materialien
wie Steinplatten, Fliesen oder Ahnliches ist bei
der Sockelgestaltung zu verzichten.

Fassadenoffnungen
Die Form und Gestalt von Turen, Toren und

Fenstern orientiert sich an historischen Formen
und Materialien. Fenster- und Turéffnungen

Holzernes Hoftor als typisches Fassadenelement in Heidingsfeld

Lochfassade mit Hoftor

Gleichmaflige Fassadengliederung

Absetzung von Tiiren und Fenstern durch Material

Stehende Fensterformate und Sockelausbildung
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sind durch die plastische Gestaltung ihrer Lai-
bungen in einem anderen Material (z.B. Natur-
stein) zu betonen. Eine Absetzung der Fassa-
dendffnungen durch Farbgebung ist maglich.
Materialitat und Farbigkeit von Fassaden, Ak-
zentuierungen von Offnungen, Fenstern, Toren
und Turen sind aufeinander abzustimmen (vgl.
Gestaltungsleitlinie Farbe).

Fenster

Fenster sind durchgéngig im so genannten
,stehenden Format™ auszufiihren, also in ihren
Abmessungen hoher als breit. Winschenswert
ist eine Ausfuhrung der Rahmen in Holz und
eine Gliederung durch Fenstersprossen. Ent-
sprechend den historischen Vorbildern sind zur
Verschattung, Verdunkelung und als Blick-
schutz Fensterladen, vorzugsweise in Holz,
anzubringen.

Verwendung von Fensterladen im Neubau

Absetzung von Tiiren und Fenstern durch Material bzw. Farbe
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Schaufenster von Geschéaftshausern sind als
Offnungen der sonst geschlossenen Fassade
(Prinzip ,Lochfassade”) zu gestalten. In histori-
schen Geschaftshausern wurden die Schau-
fensterdffnungen haufig als Segmentbdgen
ausgefuhrt. Eine zeitgendssische Interpretation
dieser Fensterform ist moglich. Bei (ehemaligen)
landwirtschaftlichen Hofanlagen zeigen Stall-
und Nebengebaude haufig fensterlose Fassaden
zum Straf3enraum und préagen das ortstypische
Bild Uberwiegend in den Gassen.

Tiren, Tore und Vordacher

Eingangsturen zur Straf3e sind in Anlehnung an
historische Vorbilder vorzugsweise in Holz mit
Glaselementen auszuftihren. Tore zu Garagen
oder Hofbereichen in Mauern oder Gebduden
sind rechteckig oder in Bogenform machbar.
Anzustrebende Materialien sind Holz oder Me-
tall. Die Farbgebung von Turen und Toren ist
auf die Fassadenfarbe abzustimmen.
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Abgesehen von Naturfarben bei Holztiren und
-toren sind ansonsten dunklere Farbtone bei
Taren und Toren zu wahlen als jene fUr die
Fassade. Von den historischen Vorbildern ab-
weichende, aber fur die Wiederaufbauzeit typi-
sche Gestaltungselemente sind u.a. grof3ziigig
verglaste Turen mit Leichtmetallrahmen und
individuell gestalteten Turgriffen, Fensterrahmen
aus Leichtmetall, filigrane Metallgelander, farbige
Verglasungen, Glasbausteine und Glaspaneele.

Als ,Zeugen” des Heidingsfelder Wiederaufbaus
sind diese Gestaltungsdetails unbedingt erhal-
tenswert. Vordécher stellen bei Wohn- und Ge-
schéftsgebauden kein typisches Element im
Heidingsfelder Stadtbild dar, daher ist auf ihre
Anlage zu verzichten.

Fassadenfiguren und Verzierungen

Viele Fassaden aus der Zeit des Wiederaufbaus
in Heidingsfeld tragen Figuren und Elemente
der kriegszerstorten historischen Fassade. In
den Uberwiegenden Féllen ist die Integration
dieser Elemente in die Fassade sehr gut gelun-
gen. Als Verweise auf das historische Heidings-
feld sind diese Figuren und Elemente unbedingt
zu erhalten. Bei einer Fassadenerneuerung ist
auf eine farbliche Abstimmung von Figuren und
Elementen mit der Hauptfarbe der Fassade zu
achten (vgl. Gestaltungsleitlinie Farbe).

Checkliste Fassade

= Durchgehende Putzfassade entsprechend
dem Prinzip der ,Lochfassade”

= Sockelausbildung (ca. 50 cm hoch) vorzugs-
weise in Naturstein

= Durchgehend stehende Fensterformate

= Plastische Hervorhebung der Laibungen
(Turen und Fenster) durch Materialwechsel
(Naturstein) oder Farbgebung

= Fensterladen als Stilelement

= TUren in Holz bzw. Metall mit Glaselementen
nach historischen Vorbildern

= Erhalt und Integration von Fassadenfiguren
und weiterer historischer Fassadenelemente

Historische Fassadenfigur als Gestaltungselement

Ortsbildtypische Fassadenfigur

Fensterladen als Gestaltungselement

Farbige Akzentsetzung durch Fensterladen
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Farbe

Primarfarbe

Eine Grundeigenschaft des Heidingsfelder
Ortskerns ist seine Farbigkeit, sie macht die
Unverwechselbarkeit des Stadtchens aus.

Farbe ist ein einfaches Mittel zur bewussten
und qualitatsvollen Gestaltung des stadtischen
Umfeldes. Farbe beeinflusst direkt das subjek-
tive Wohlbefinden in einem Raum, tragt somit
zur Lebensqualitat eines Ortes bei und starkt
generell den Charakter eines Stadtraums.

Auch zukunftig soll Heidingsfeld durch eine
grof3e Farbigkeit seiner Hauser Qualitat und
Atmosphére ausstrahlen. Uber eine Begren-
zung des Farbspektrums und Regeln fur die
Anwendung von Farben im Fassadenbereich
sollen ein méglichst harmonischer Farbeindruck

2. Nebenfarbe

1. Nebenfarbe

Farbpalette fiir Heidingsfeld

und eine Lebendigkeit im Stadtraum erzeugt
werden. Unterschiedliche Farben benachbarter
Fassaden missen aufeinander abgestimmt
werden. Farbigkeit ist das bedeutendste Ge-
staltungsmittel insbesondere von Putzfassaden,
wie sie Heidingsfeld zum Uberwiegenden Teil
pragen. Grundsétzlich ist die Fassade Uber alle
Geschosse einheitlich in einer Farbe zu gestal-
ten. Eine farbliche Absetzung oder Akzentuie-
rung préagender Fassadenelemente ist jedoch
maoglich, wenn dies die architektonische For-
mensprache des Geb&udes unterstitzt.

Der ,Farbkasten” flr Heidingsfeld enthalt ein
breites Spektrum an Farben, Gberwiegend im
Pastellfarbbereich. Diese Farben finden sich
bereits im Heidingsfelder Stadtbild, darunter
auch typische Farben der Wiederaufbauzeit.
Der Farbkasten unterscheidet drei Farbtypen,
die sich in ihrer Anwendung unterscheiden.

= Primarfarben sind flachig in der Fassade an-
zuwenden, sie sind gedeckte, freundliche,
warme und helle Farbtoéne. Zur Akzentset-
zung an stadtebaulich besonderen Situatio-
nen sind kréftige Farbtone einsetzbar.

= Nebenfarben dienen der farblichen Abset-
zung von Fassadendetails und besonderen
Bauteilen wie Faschen oder Laibungen. Jeder
Primarfarbe sind zwei Nebenfarben zugeord-
net, sie sind in der Regel dunkler und mit der
Primarfarbe und untereinander verwandt.

Besondere Akzentsetzungen kénnen durch die
farbige Gestaltung besonderer Bauteile wie
Fenster, Fensterladen, Turen oder Tore erfolgen.

Fassadenmalereien
Fassadenmalereien sind ein typisches Element

im Heidingsfelder Stadtbild. Aus der Wiederauf-
bauzeit sind im Ortskern typische Fassaden-
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malereien, Sgraffiti und Wandbilder erhalten,
die Zeugnis ablegen Uber die Gestaltungsmittel
der 1950er-Jahre.

Checkliste Farbe und Fassadenmalereien

Es ist grundsatzlich zu prifen, ob die histori-
sche Farbgebung des Gebaudes zu ermitteln
ist und angewendet werden kann.

= Aus den funf unterschiedlichen Hauptfarben

ist eine samt ihren zugeordneten Nebenfar-
ben zu wahlen. Grau ist keine Hauptfarbe!
Bei der Wahl der Hauptfarbe muss die Farb-
gebung der benachbarten Gebaude beriick-
sichtigt werden. Die Wahl der Farbe eines
Nachbargeb&udes ist auszuschlief3en.

= An besonderen Standorten / stadtbildpragen-

den Ensembles (Klingenstrafle, Klosterstrafle,
Rathausplatz, Kirchplatz, Nikolaustor) ist eine
Gesamtbetrachtung des Farbspektrums der
Bebauung zu bertcksichtigen.

Bei der Farbwahl ist das Beratungsangebot
der Stadt Wirzburg wahrzunehmen.
Fassadenmalereien sind grundsatzlich zu er-
halten. Bei Erneuerung oder Neugestaltung
sollten sie (hinsichtlich Gréf3e und Prégnanz)
als ein die Fassadengestaltung erganzendes,
aber untergeordnetes Element ausgebildet
werden. Fassadenmalereien sind in der Regel
einfarbig in einer der Nebenfarben auszufuh-
ren. Ihre Motive k&nnen, orientiert an ihren
historischen Vorbildern, einen religidsen oder
einen lokalen Bezug haben.

Fassadenmalerei mit Schriftzug

Farbgebung der Gebdaude am Rathausplatz

Typische Farbgebung im Heidingsfelder Ortsbild

Farbigkeit im Gebdudeensemble

Fassadenmalerei im Heidingsfelder Ortskern
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Mauern, Zaune und Hecken geben privaten
Freirdumen einen Rahmen, sie erlauben oder
verweigern gezielte Einblicke in das Private und
vermitteln einen sinnlichen Eindruck heimischer
Baumaterialien und Vegetation.

Heidingsfeld ist gepragt von der Geschlossen-
heit seiner Bebauung. Vorgérten sind so gut
wie nicht vorhanden. Wo private Garten oder
Hofe an den offentlichen (Straf3en-)Raum gren-
zen, sind diese nach dem Prinzip ,Schlief3ung
der Raumkante” in der Flucht der angrenzen-
den Bebauung einzufrieden (vgl. Prinzipskizze
Einfriedungen).

Die Einfriedungen kénnen dabei entweder in
Brustungshodhe (ca. 110 cm), zum Schutz vor
Einblicken auch geschosshoch oder ca. 220 cm
hoch ausgebildet sein. Bei der Gestaltung der
Einfriedungen ist auf die Verwendung typischer,
regionaler Materialien zu achten. Es sind vor-
zugsweise Holz, Naturstein oder Hecken aus
heimischen Pflanzen zu wahlen.

Nebenanlagen
Grenzen Nebengebaude, z.B. von landwirt-

schaftlichen Hofanlagen, an den &ffentlichen
Stadtraum, so sind auch hier die Leitlinien der

Grundstuckseinfriedungen, Nebenanlagen
und Hofbereiche

Fassaden- und der Farbgestaltung anzuwenden.
Dies gilt insbesondere bei Umbauten und in
Wert setzenden Maf3nahmen. Vorhandenes
Natursteinmauerwerk ist zu erhalten.

»>  Ein Umbau von Nebenanlagen, z.B. zur
Erweiterung der Wohnfiache, ist grundsatzlich
denkbar, aber genehmigungspflichtig. Sind ein
Umbau oder die Sanierung von Nebenanlagen
beabsichtigt, so empfiehlt sich die frihzeitige
Abstimmung mit der Bauaufsicht der Stadt
Wiirzburg.

Hofbereiche

Der Heidingsfelder Ortskern ist extrem dicht
bebaut. Zur Erhéhung der Lebensqualitat, zur
Verbesserung des Mikroklimas und zum Schutz
vor Uberhitzung in den Sommermonaten emp-
fiehlt es sich, versiegelte Hofftachen zu entsie-
geln und sie mit einer durchlassigen Oberflache
zu versehen oder zu bepflanzen. Der Abriss
nicht mehr bendtigter oder baufélliger Neben-
gebdude kann zuséatzliche private Freirdume
schaffen und das direkte Wohnumfeld deutlich
aufwerten.

»> MaBnahmen zur Umgestaltung, Entsiege-
lung und Entdichtung von Hofbereichen

0000
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Prinzipskizze Einfriedungen
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kdénnen Uber das kommmunale Férderprogramm
fur den Ortskern Heidingsfeld gefordert wer-
den. Es empfiehlt sich die friihzeitige Wahrneh-
mung des Beratungsangebotes der Stadt
Wurzburg.

Checkliste Grundstiickseinfriedungen,
Nebenanlagen und Hofbereiche

= ,SchliefBung der Raumkanten®, d.h. Grund-
stuckseinfriedungen in der Flucht der be- Begriinte Grundstiickseinfriedung
nachbarten Bebauung
= Verwendung ortstypischer Materialien wie
Naturstein, Holz oder Hecken fur Grundstcks-
einfriedungen
= Grundstickseinfriedungen in Bristungshohe
(ca. 110 cm), als Sichtbarriere (ca. 220 cm
hoch) oder geschosshoch
= Wenn moglich Entsiegelung von Hofflachen
und Neugestaltung mit wasserdurchlassigen
Materialien
= FUr die Gestaltung von Nebenanlagen gelten
die Gestaltungsleitlinien ,,Fassade und Farbe®. Grundstiickseinfriedung an der Albert-Balling-Gasse

Grundstiickseinfriedung durch Natursteinmauer



Begrunung

Begriinte Mauer

Erlebbares Grun in der Stadt steigert Atmo-
sphare und Lebensqualitat und verbessert das
kleinraumige Klima.

Der Ortskern von Heidingsfeld ist sehr ,steinern”
gepragt. Grine Elemente im 6ffentlichen Raum
(Baume, Hecken, Fassadenbegriinungen oder
Blumenkasten an Gebauden) bilden die Aus-
nahme. Demgegendber ist in den rickwartigen
privaten Hof- oder Gartenbereichen Grin vor-
handen und erméglicht eine Naturerfahrung im
privaten Wohnumfeld. Straf3en- und Fassaden-
begriinungen kénnen das Stadtbild, das klein-
raumige Klima und die Atmosphare bereichern,
insbesondere in hochverdichteten Bereichen
des Ortskerns, wo keine Garten oder Freirdume
im Stadtraum vorhanden sind. In Anlehnung an

Begriinte Hausfassade

das historische Motiv von Heidingsfeld als Win-
zerstadtchen bieten sich Wein oder Wilder
Wein zur Fassadenbegrinung an.

Fassadenbegriinung

Generell kdnnen sowohl die Hauptfassaden als
auch Mauern oder Nebengebaude begrunt
werden. Bei der Wahl der Pflanzen fur die Be-
grunung ist darauf zu achten, dass die Pflanzen
die Bausubstanz nicht beschéadigen. Eine fach-
kundige Beratung kann helfen, den geeigneten
Pflanzentyp zu finden, der mit der Fassade des
Gebaudes harmoniert. Zudem sollte eine regel-
mafiige Pflege der Bepflanzung erfolgen, so-
dass diese nicht in den Straf3enraum hineinragt
und ggf. eine Behinderung darstellt.
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Bei der Wahl der Pflanzen ist auf regionaltypi-
sche Vegetation zurtickzugreifen, der Charak-
ter Heidingsfelds als Winzerstadtchen kann
durch den Einsatz geeigneter Pflanzen unter-
stltzt werden. Es ist zu priufen, ob zusatzliche
Hilfskonstruktionen (Drahte, Latten oder Holz-
gitter) an die Fassade angebracht werden mus-
sen, um den Pflanzen das Wachsen zu ermdgli-
chen. Bei so genannten Selbstklimmern (z.B.
Efeu, Wilder Wein und Kletterhortensie) sind
keine Hilfskonstruktionen erforderlich. Die Ver-
wendung von Blumenkasten an Fassaden und
GrundstUckseinfriedungen, die dem Straf3en-
raum zugewandt sind, kann das Stadtbild, die
Atmosphére und die Aufenthaltsqualitat insbe-
sondere in stark verdichteten Stadtrdumen po-
sitiv beeinflussen.

Weitere Griinelemente

Private Gérten sollten innerhalb der Grundstticks
parzellen erhalten und entwickelt werden. Es
wird grundsatzlich empfohlen, einheimische
Vegetation zu verwenden. Von der Pflanzung
von Nadelgeholzen ist generell abzusehen. Be-
grunte PflanzkUbel im Straf3enraum kdénnen zu
einer Belebung und Aufwertung des Straf3en-
bildes beitragen, sie durfen allerdings die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen und kein
Hindernis darstellen. Als Material der Pflanzge-
faf3e sind naturliche oder naturnahe Materialien

wie Holz, Blech oder Keramik zu wahlen. Grund-
satzlich sind Maf3nahmen im 6ffentlichen Raum
als Sondernutzungen genehmigungspflichtig.

Checkliste Begriinung

= Eine Begrinung von Hauptfassaden sowie
Mauern oder Nebengeb&uden ist moglich.

= Keine Beeintrachtigung des Verkehrs durch
in den Straf3enraum hineinragende Pflanzen
oder Pflanzkubel

= Verwendung von einheimischer, regionaltypi-
scher Vegetation

= Erhalt von grinen Freirdumen und Gérten

= Einsatz von Blumenkasten und Pflanzkibeln
als belebendes Element im Stadtraum

39

Bewachsene Hausfassade mit Efeu

Durch Blumenkasten und Efeu begriinte Hausfassade

Begriinung durch Pflanzkiibel im Stra3enraum

Fassadenbegriinung durch bepflanzte Blumenkasten



Werbeanlagen und Markisen

Geschaftsname als Sgraffiti fiir traditionsreiche Unternehmen

Moderne Werbung

Die Ortsmitte von Heidingsfeld soll eine gemut-
liche, angenehme Atmosphare ausstrahlen und
zu Aufenthalt und Einkauf einladen.

Bei der zukunftigen Gestaltung der Hauptge-
schaftslage im Ortskern von Heidingsfeld an
der Wenzel- und Klosterstraf3e gilt es, einen
Einklang zu finden zwischen dem Bestreben
von Einzelhandel und Gastronomie nach Auf-
merksamkeit und dem Erhalt eines harmoni-
schen und stimmungsvollen Stadtbildes. Dabei
sollte die Individualitat inhabergefuhrter Ge-
schéfte sowie gastronomischer Einrichtungen
und Angebote im Vordergrund stehen. Originali-
tat und Ortsbezogenheit sollten aber auch mit
der Rucksichtnahme auf den atmosphérisch
harmonischen Gesamteindruck der Haupt-
straf3e im ,Stadtle” verbunden sein.

Werbeanlagen

Samtliche Werbeanlagen sind in ihrer Art, Anord-
nung, Groéf3e, Form und Proportion der baulichen
Struktur des jeweiligen Gebaudes unterzuordnen.
Bei der Gestaltung von Werbeanlagen sollte
auch das nadhere Umfeld berticksichtigt werden.
Ein Ubergreifen von Werbeanlagen tiber mehrere
Gebaudeparzellen ist nicht gestattet. Werbe-
schilder, -ausleger oder -schriftztige sollen mit

Werbeausleger
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Rucksichtnahme auf wichtige Fassadenele-
mente installiert werden. Erker, Fensterbanke
oder Fensterumrahmungen ddrfen nicht von
Werbeanlagen verdeckt oder geschnitten
werden.

Werbeausleger sind kleinformatig im Erdge-
schossbereich der Geschéaftsgebdude anzubrin-
gen. Werbeanlagen an den Obergeschossen
sowie Ausleger, die sich Uber das Erdgeschoss
hinaus Uber die gesamte Fassadenhdhe erstre-
cken, sind unzuldssig. Werbung darf nicht in
Form grof3flachiger Werbetafeln oder stehender
Fahnenelemente im Straf3enraum installiert wer-
den, da diese eine erhebliche Beeintrachtigung
des Ortsbildes bedeuten.

Farbigkeit und Material von Werbeanlagen soll-
ten sich am Charakter des Gebaudes und der
benachbarten Bebauung orientieren. Starke
Farbkontraste sind zu vermeiden. Die Werbe-
anlagen sollten auf die Fassade aufgesetzte,
dezente Schriftzlge, ausgestanzte Buchstaben
mit hinterlegtem Transparent oder mit Farbe
direkt auf die Hauswand aufgebrachte Schrift-
zlige sein.

Die direkte Beschriftung der Fassade von Ge-
schaftshausern entspricht historischen Vorbil-
dern in Heidingsfeld. Sie ist kostengunstig zu
realisieren und liefert einen guten Beitrag fur
ein atmospharisch reiches, zeitloses Stadtbild
der zentralen Ortsmitte. Eine lllumination von
Werbeanlagen, beispielsweise durch

Gestaltung von Geschéftsnamen im traditionellen Stil

Werbeausleger im traditionellen Stil

Individuell gestalteter Werbeausleger

Heidingsfeld als Winzerstadtle

Werbeanlage eines Restaurants

1



r GESTALTUNGSHANDBUCH ORTSKERN HEIDINGSFELD 42
Gestaltungsleitlinien

u
u

Leuchtschriften oder laufende Schrift- und
Leuchtbander, ist zu vermeiden. Werbeanlagen
sind grundsatzlich genehmigungspflichtig, au-
3er sie entsprechen Art. 57, Abs. 1, Ziff. 12
BayBO.

Checkliste Werbeanlagen

= Anpassung der Werbeanlagen (Art, Anord-
nung, Gréf3e, Form, Proportion, Farbe, Mate-
Schlichte Gestaltung von Geschaftsnamen rial) in die bauliche Struktur und den Charak-
ter des Gebaudes und der Nachbargebaude
= Verwendung dezenter, auf die Fassade auf-
gesetzter oder direkt auf die Hauswand auf-
gebrachter Schriftzige
= Anbringen kleinformatiger Werbeausleger nur
im Erdgeschossbereich
= Keine grof3fiachigen Werbetafeln oder ste-
henden Fahnenelemente im Straf3enraum
= Anbringen von Werbeanlagen ausschlief3lich
im Bereich eines Geb&udes — nicht gebaude-
Ubergreifend
Wirkungsvolle Gestaltung durch aufgesetzten Schriftzug

Markisen

Markisen geben einem Haus einen geschitzten
Vorbereich. Daneben verleihen sie einem Ge-
schafts- oder Gasthaus und in ihrer Summierung
einem Platz oder einem Straf3enzug einen eige-
nen Charakter und eine besondere Atmosphare.
Daher sollte, wie bei den Werbeanlagen, im zen-
tralen Bereich von Heidingsfeld eine dezente
und abgestimmte Verwendung von Markisen
erfolgen. Markisen

Fassadenmalerei als Alternative zur Anbringung von Werbeanlagen

Kombination von Fassadenmalereien und Werbeanlagen
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sind ausschlief3lich im Erdgeschossbereich der
Gebaude zu verwenden. In Farbe, Form und
Anbringungsart sollten sie sich an den Charak-
ter des Gebaudes anpassen und keine Beein-
tréchtigung fur benachbarte Geb&ude oder
bauliche Anlagen darstellen. Es wird empfohlen,
lamellenfreie Stoffmarkisen zu verwenden und
diese einfarbig zu gestalten. Die Farbgebung
der Markise sollte sich an der Fassadenfarbe
des Gebaudes und der umgebenden Bebauung
orientieren und hierzu keinen Kontrast bilden.
Die Farbwahl kann anhand der Gestaltungsleitli-
nie Farbe erfolgen. Auf den Markisen sind Wer-
beschriften unzuldssig.

Checkliste Markisen

= Anpassung von Markisen in Farbe, Form und
Anbringungsart an den Geb&dudecharakter

= Stoff als zu bevorzugendes Material

= Farbgebung einfarbig und orientiert an der
Fassadenfarbe des Geb&audes und der Ge-
staltungsleitlinie Farbe

= Keine Beschriftung von Markisen

Markise als unaufdringlicher Bestandteil der Fassade

Markise als zuriickhaltendes Element der Fassade

Schlichte Markise ohne Werbeaufdruck
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Moblierung Strafienraum

Sitzgelegenheiten im Strafienraum

Méoblierung von Aufiengastronomie in Metall und Holz

Ein ansprechendes Mobiliar bereichert das
Stadthild und tragt zu einer Belebung der 6f-
fentlichen Raume bei.

In der warmen Jahreszeit findet ein grof3erer
Teil des Lebens in den stadtischen Freirdumen
statt. Um diesem Verhalten entsprechen zu
kdnnen, muss der 6ffentliche Raum so gestaltet
sein, dass er zum Verweilen einladt. Eine an-
sprechende Moblierung der 6ffentlichen Raume,
also der Straf3en und Platze, kann zu einer
spurbaren Belebung der zentralen Stadtrdume
beitragen.

Auf3engastronomie

Die Moblierung des 6ffentlichen Raumes darf
die Nutzbarkeit der Fuf3géngerbereiche im Zen-
trum von Heidingsfeld nicht einschranken und
keine Barrieren bilden. Méblierungen unter-
schiedlicher Betriebe der Auf3engastronomie in
den einzelnen Stadtrdumen sollten bezogen auf
Farbe, Material und Form aufeinander abge-
stimmt sein.

Mdblierungselemente eines gastronomischen

Betriebes sind in Farbe, Material und Form ein-
heitlich zu gestalten. Auerhalb der Offnungs-
zeiten sollen die Mdblierungselemente zusam-
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mengestellt und in den Wintermonaten aus
dem offentlichen Raum entfernt werden. Als
Materialien flr die Moéblierung und als Gestal-
tungselemente sind natdrliche oder naturnahe
Materialien wie Holz, Stahl, Aluminium oder
Rattan bevorzugt einzusetzen. Der Einsatz von
Plastikmdbeln ist zu vermeiden.

Die Bestuhlungsfiache fir die Auf3engastrono-
mie ist in der Regel so zu wahlen, dass lediglich
der 6ffentliche Raum in Anspruch genommen
wird, der der Breite des dazugehdrigen Gastro-
nomiebetriebes entspricht. Sitzbereiche kon-
nen durch Gestaltungselemente, z.B. Pflanz-
klbel, ergénzt und aufgelockert werden. Von
einer Einfriedung gastronomischer Auf3enanla-
gen durch Zaune oder Podeste ist abzusehen.

Checkliste

= Uneingeschrankte Nutzbarkeit des 6ffentli-
chen Raumes in den Fuf3gangerbereichen

= Aufeinander abgestimmte Gestaltung (Form,
Farbe und Material) von Mdblierungselemen-
ten fur Auf3engastronomie in den einzelnen
Stadtrdumen

= Einheitliche Gestaltung (Form, Farbe und
Material) von Moblierungselementen fur die
Auf3engastronomie eines Betriebes

= Bevorzugte Materialien fur Auf3enmdblierung
und Gestaltungselemente: Holz, Stahl, Alumi-
nium und Rattan

= Einheitliche Gestaltung zusétzlicher Elemente,
wie z.B. Pflanzkubel

Aufiengastronomie mit Bewegungsbereich fiir Fu3ganger

45

AufBlengastronomie im 6ffentlichen Raum

Abgrenzung der Auf3engastronomie durch Vegetation

Auf3engastronomie an 6ffentlichen Platzen



SPEZIFISCHE GESTALTUNGS-
AUSSAGEN ZU TEILRAUMEN






Eigenschaften

Wenzel- und Klosterstrafe sind die Straf3en mit
herausgehobener Bedeutung und Verkehrsfunk-
tion im Ortskern von Heidingsfeld. Sie bilden
den belebtesten Bereich innerhalb der Stadt-
mauer und sind durch ein hohes Verkehrsauf-
kommen gepragt. Mit dem Rathaus, dem Zehnt-
hof und dem Kloster sowie einem hohen Anteil
an Geschaftsgebauden bilden Wenzel- und
Klosterstraf3e das kommerzielle und reprasen-
tative Zentrum von Heidingsfeld. Im 6stlichen
Abschnitt der Klosterstraf3e zeigt sich ein Rick-
gang der Handelsfunktionen und nehmen
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen in den
Erdgeschosszonen entsprechend zu. Diese
Entwicklung flhrt zu einer geringeren Belebung
des o¢ffentlichen Raumes und verandert den
Charakter dieses Straf3enabschnittes deutlich.

Abgrenzung der einzelnen Teilrdume

Wenzel-, Klosterstraf3e und Rathausplatz

Der enge und geschwungene Straf3enraum
verleiht der Wenzel- und Klosterstraf3e einen
urbanen Charakter. Allerdings schrankt eine ge-
ringe Dimensionierung der Fuf3gédngerbereiche
die Bewegungs- und Aufenthaltsqualitdten hier
erheblich ein. Unterschiedliche Gebaudehohen,
Moblierungen, Beschilderungen (Verkehrsschil-
der, Werbeschilder, Aufsteller) und Vordacher
sorgen fur eine Uneinheitlichkeit und Unuber-
sichtlichkeit in diesen zentralen Straf3enrdumen.

Der dreiseitig von Bauten gefasste Rathaus-
platz — im Schnittpunkt von Wenzel-, Kloster-
und Klingenstraf3e gelegen — ist rdumlicher und
funktionaler Mittelpunkt des Heidingsfelder
Ortskerns. Die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes sowie der ihn einfassenden Gebaude
wird der Bedeutung des Platzes flr ganz Hei-
dingsfeld allerdings nicht gerecht.

Legende
1. Teilraum Wenzelstraf3e - Klosterstraf3e
2. Teilraum bildpragende Gassen

[ 3. Teilraum Kirchplatz

9 teilraumpragende Bestandsgebaude

. Stadtmauer
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Leitbild Wenzel- / Klosterstraf3e und
Rathausplatz

,Lebendiges, atmosphérisches Geschaftszen-
trum eines Winzerstadtchens mit
Aufenthaltsqualitat”

Bei der zukUnftigen Gestaltung von Wenzel-
straf3e, Klosterstraf3e und Rathausplatz geht es
darum, durch Gestaltungen des 6ffentlichen
Raumes und der angrenzenden Bebauung —
orientiert am historischen Vorbild des Stadt-
zentrums — Atmosphére und Aufenthaltsquali-
taten zu schaffen und zugleich Nutzungen und
Gestaltungen zu ermdglichen, die fur ein Orts-
zentrum typisch und zeitgemaf sind.

Insbesondere der Rathausplatz — als Beispiel des
frihen Wiederaufbaus mit mehreren ortsbildpra-
genden Bauten und dem 1960 neu errichteten
Rathaus und zugleich als zentraler und bedeu-
tendster offentlicher Raum in Heidingsfeld —
sollte sich durch ein qualitatsvolles Erscheinungs-
bild abheben. Dies gelingt durch eine frihzeitige
und gewissenhafte Abstimmung der einzelnen
Gestaltungselemente — im 6ffentlichen Raum
und an den flankierenden Gebauden.

Gestaltungsaussagen zu Gebaudehohe,
Ausrichtung und Dachflachen

Ziele: Einheitlicher Gesamteindruck des Stra-
3enraumes und Raumbildung

= Zweigeschossigkeit, zur Betonung besonde-
rer Situationen — z.B. am Rathausplatz — da-
gegen Dreigeschossigkeit (vgl. Gestaltungs-
leitlinie Haus)

= Traufstandigkeit der Hauser, nur an besonde-
ren Situationen Giebelstandigkeit (vgl. Gestal-
tungsleitlinie Dach)

= Satteldacher mit Spitzgauben (vgl. Gestal-
tungsleitlinie Dach)

Sichtachse von der Wenzelstraf3e zum Rathaus

Blick vom Rathausplatz auf die Klosterstrafie

Straf3enkreuzung am Rathausplatz

Blick auf den Rathausplatz von der Klingenstrafie
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Gestaltungsaussagen zu Werbeanlagen,
Vordachern, Markisen, Farbgestaltung

Ziele: ,Visuelle Beruhigung®, einheitliches, atmo-
sphérisch reiches und unverwechselbares
Erscheinungsbild

= |ntegration von Werbeanlagen als Teil der
Fassade nach historischem Vorbild (vgl. Leitli-
nie Werbeanlagen)

= Verzicht auf Vordacher und Arkaden

= Einheitliche Markisen in Farbe und Gestalt

(vgl. Leitlinie Werbeanlagen)

Farbgestaltung der Fassaden

Gestaltungsaussagen zum 6ffentlichen
Raum

Ziele: Starkung der Aufenthaltsqualitat, klare
Zonierung von Aufenthalts- und Bewegungs-

rdumen, Barrierefreiheit

Heidingsfelder Rathaus mit Rathausplatz

Blick von der Klosterstraf3e auf Rathaus und Rathausplatz
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= Neugestaltung des Straf3enraumes mit ein-
heitlicher Oberflache, Markierung der Fuf3-
gangerbereiche durch Bodenindikatoren bzw.
geringen Niveauunterschied

= Vergroéf3erung der Fu3génger- und Aufent-
haltsbereiche

= Barrierefreie Gestaltung der Fuf3géngerbe-
reiche: Integration von Fahrradstandern,
Mablierung, Geschéftsauslagen und Werbe-
aufstellern, ohne dabei die Nutzbarkeit far
Fuf3ganger, Menschen mit Beeintrachtigung Béckerei an der KlosterstraBie
oder Personen mit Kinderwagen einzuschrén-
ken; Vermeidung von Podesten im begeh-
baren 6ffentlichen Raum

= Abstimmung der Moblierungselemente in
Form, Farbe und Material (vgl. Leitlinie
Mdblierung)

= Reduktion jeglicher Beschilderung (Verkehrs-
beschilderung, Hinweisbeschilderung, Werbe-
schilder) auf ein notwendiges Maf3

= Vereinheitlichung der Beleuchtung

Apotheke an der Wenzelstrafie

Blick von der Klosterstraf3e in westliche Richtung



Gassen

Albert-Balling-Gasse

Am Nikolausspital

Eigenschaften

Die mittelalterliche Struktur des Heidingsfelder
Ortskerns ist besonders gut im Bereich der
Gassen erlebbar und nachvollziehbar. Die Gas-
sen sind daher ein typisches und Charakter ge-
bendes Element. Sie zeichnen sich aus durch
ihre minimale Dimensionierung von nur zwei bis
vier Metern Breite. Sie sind Uberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragt, vereinzelt gibt es
noch gewerbliche oder landwirtschaftliche Be-
triebe als Anlieger.

Typische Gassen zweigen von der Klingenstraf3e
bzw. dem Bereich am Kirchplatz ab. Es handelt
sich dabei im Einzelnen um folgende Straf3en:
Albert-Balling-Gasse, Am Nikolausspital, Am
Salmannsturm, An der Stadtmauer, Dollgasse,
Fischleingasse, Fuchsgasse, Judenplan, Kirch-
gasse, Klopfergasse, Miinchgasse, Scholler-
gasse, Stegenturmgasse und Zulbsgasse.

Der Grof3teil der Bebauung in den Heidingsfel-
der Gassen ist traufstandig ausgerichtet. Aus-
nahmen stellen Gebaude an rdumlichen Aufwei-
tungen, an Straf3enkreuzungen und im Bereich
der Stadtmauer dar. Durch die Uberwiegend ge-
schlossene Bebauung in den Gassen werden
klare Raumkanten gebildet. Bei zurlickspringen-
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der Bebauung oder Bebauungslicken werden
die Gebaudefluchten zumeist durch Nebenge-
baude oder eingezdunte Vorbereiche aufge-
griffen.

Der Straf3enraum der Gassen ist in einer ein-
heitlichen Asphaltoberfiache gestaltet, Fu3gan-
gerbereiche sind nicht ausgebildet. Haufig ist
ein schmaler, ca. 30-50 cm breiter Streifen vor
den Fassaden durch eine Linie aus Naturstein-
pflaster abgesetzt.

In den Gassen ist kaum Vegetation oder eine

Moblierung des offentlichen Raumes vorhan-
den, die zu einer Belebung fuhren kdnnte. Wo
die Dimension der Gassen ruhenden Verkehr

erlaubt, wird der 6ffentliche Raum durch par-
kende Autos dominiert.

Eine herausgehobene Bedeutung fir das Stadt-
bild besitzen Gassen, die in Teilen durch die his-
torische Stadtmauer gefasst werden (wie Am
Dole, An der Stadtmauer, Schollergasse und
Stegenturmgasse) oder Blickbeziehungen zur
historischen Stadtbefestigung besitzen (wie
Albert-Balling-Gasse, Dollgasse und Fischlein-
gasse). Aus dieser besonderen Lage ergeben
sich gehobene Gestaltungsanforderungen in
den entsprechenden Gassen, was eine beson-
dere Bericksichtigung der nachfolgenden Ge-
staltungsaussagen erfordert.

Leitbild Gassen

,Gassen als historische Stadtrdume von Hei-
dingsfeld und als alltaglichen Lebensraum der
Bewohner erlebbar machen.”

Bei Vorhaben der Sanierung, Erneuerung, Er-
weiterung und Umgestaltung im Bereich der
Gassen sind Maf3nahmen zu wahlen, die deren
Charakter als historische und stadtbildpragende
Raume stérken und bewahren und gleichzeitig
ihre Nutzbarkeit als Bewegungsraum nicht
einschranken.

Zilbsgasse

Klopfergasse

Dollgasse

Stegenturmgasse
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Miinchgasse

Schollergasse
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Gestaltungsaussagen zu Stadtraum und
Grundstiickseinfriedungen

Ziele: Erhalt bzw. Ergédnzung des geschlossenen
Raumeindrucks (,Gassencharakter®) durch
SchliefBung von Raumkanten, Verwendung ein-
heitlicher Materialien zur Grundsttckseinfrie-
dung, Vermeidung eines , Rickseitencharakters”
der Bebauung

= Bildung klarer Raumkanten durch Aufgreifen
von Fluchten der raumpragenden Bebauung,
z.B. durch Nebenanlagen, Anbauten oder
GrundstUckseinfriedungen (vgl. Gestaltungs-
leitlinie Haus)

= Gestaltung von An- und Nebenbauten, bezo-
gen auf Material und Farbigkeit, in Abstim-
mung auf die benachbarte Bebauung

= Gestaltung von Grundstickseinfriedungen
unter Verwendung ortstypischer Materialien
wie Naturstein, Holz oder Hecken (vgl. Ge-
staltungsleitlinien Grundstlckseinfriedungen)
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= Gestaltung von GrundstUckseinfriedungen in
Brustungshohe (ca. 110 cm), als Sichtbarriere
(ca. 220 cm hoch) oder geschosshoch (vgl.
Gestaltungsleitlinien Grundstuckseinfriedun-
gen)

= Gestaltung von Toren und grof3en Turelemen-
ten in ortstypischen Materialien (Holz oder
Metall) und in einer auf die gebaute Umge-
bung abgestimmten Farbgebung (vgl. Gestal-
tungsleitlinien Farbe)

Gestaltungsaussagen zum 6ffentlichen
Raum

Ziele: Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Er-
halt von Blickbeziehungen, Erhalt der Verkehrs-
funktion und der Barrierefreiheit

Viele Gassen wirken unbelebt und ungestaltet.
Durch kleine Maf3nahmen im Straf3enraum der
Gassen lassen sich Aufenthaltsqualitat und At-
mosphare bereits deutlich verbessern. Wichtig
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ist, dass Eingriffe in den Straf3enraum der Gasse
nur minimal erfolgen, dass sie die Barrierefreiheit
und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen
und jederzeit rickbaubar sind.

= Aufstellen von Banken in natdrlichen oder na-
turnahen Materialien (Holz, Metall) im Bereich
von Hauseingangen

= Begriinung von Fassaden durch Fassaden-
berankung, Blumenké&sten auf Fensterbanken
oder hangende Blumenkibel (vgl. Gestal-
tungsleitlinien Begrinung)

= Aufstellen von Pflanzkibeln aus nattrlichen
oder naturnahen Materialien im Bereich der
Hauseingange

Gestaltungsaussagen zur Auf3enwand-
dammung

Ziele: Erhalt charakteristischer Fassaden, Erhalt
von Verkehrsfunktion und Barrierefreiheit, ener-
getische Optimierung von Bestandsgebauden

Bei der Planung von Auf3ienwanddémmungen
im Bereich der Gassen ist darauf zu achten,
dass der erhaltenswerte Charakter einer Fas-
sade gewahrt bleibt und Eingriffe in die Dimen-
sionierung des Straf3enraums — falls erforderlich
— minimiert werden. Ein baulicher Eingriff in den
Straf3enraum durch das Anbringen einer Auf3en-
wanddéammung ist eine genehmigungspfiichtige
Sondernutzung. In jedem Fall sollte das Bera-
tungsangebot des Sanierungsmanagements
der Stadt Wurzburg in Anspruch genommen
werden, um erforderliche Schritte zur Genehmi-
gung der geplanten Maf3nahme bzw. Alternati-
ven zu einer Aufienwanddédmmung zu ermitteln.

= Beratung durch das kommunale Sanierungs-
management im Energie- und Klimazentrum

= Erhalt von Charakter und Gestaltungsdetails
der Hausfassade

= Genehmigung von baulichen Eingriffen in den
Straf3enraum

= Minimierung von Eingriffen in die Dimensio-
nierung des Straf3enraums bei Maf3nahmen
zur energetischen Sanierung

Berggasse

An der Stadtmauer

Fischleingasse

Kirchgasse
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Kirchplatz

Eigenschaften

Der erst in der Zeit des Wiederaufbaus nach
dem Zweiten Weltkrieg in der heutigen Form
entstandene Stadtraum vor der St.-Laurentius-
Kirche gliedert sich in zwei Bereiche: den direkt
vor der Kirche gelegenen Kirchplatz und die in
Verlangerung des Kirchplatzes liegende, zu
einem Platzraum aufgeweitete Kirchgasse. Die
Grof3e dieser Platzfolge innerhalb der umgeben-
den dichten Bebauung und deren Ausrichtung
auf die oberhalb liegende, ebenfalls wieder auf-
gebaute St.-Laurentius-Kirche macht diesen
Stadtraum besonders reprasentativ und bild-
pragend fur den Ortskern von Heidingsfeld.
Kirchplatz und Kirchgasse zeichnen sich durch
die Geschlossenheit der Bebauung aus, wobei
sich im Zusammenspiel der unterschiedlichen
Fassadenfarben eine Ensemblewirkung ergibt.

Sichtachse vom Kirchplatz zur Kirchgasse

Die leicht gebogen auf den erhoht liegenden
Kirchplatz zulaufende und aufgeweitete Kirch-
gasse weist einen hohen Anteil an strukturge-
bender und ortsbildprégender Nachkriegsbe-
bauung auf. Insgesamt wird hier eine positive
Raumwirkung im dichten Stadtgeflge erzeugt.

Der eigentliche Kirchplatz besitzt durch seine
bauliche Fassung und die Oberflachengestaltung
in Naturstein, sowie durch Skulpturen, Bepflan-
zung und Moblierung eine hohe Aufenthaltsqua-
litdt und ist stadtbildprégend. Der unterhalb des
Kirchplatzes gelegene Stadtraum der Kirchgasse
ist dagegen als reiner Funktionsraum ausgestal-
tet: Asphaltierte Oberfiache, Parkplatze an den
Platzrandern, Fehlen von Gestaltungselementen,
wie z.B. Sitzgelegenheiten oder Begrinung.

Leitbild Kirchplatz

~Ruhiger, reprasentativer Platz im zentralen
Ostlichen Wohnbereich des Heidingsfelder
Ortskerns.”

Kirchplatz und Kirchgasse kénnen zukunftig als
ein Platzraum mit zwei Bereichen und Qualitaten
den 6stlichen Ortskern mit seinen angrenzenden
Wohnnutzungen deutlich aufwerten. Dies ge-
schieht, indem an der St.-Laurentius-Kirche ein
reprasentativer, grof3zligig dimensionierter \Vor-
platz gestaltet wird, der den ruhenden Verkehr
gestalterisch einbindet, Aufenthaltsqualitaten
besitzt, Stadtgrin in Form von Baumen auf-
nimmt und fur Veranstaltungen nutzbar ist.
Eine entsprechende Beleuchtung kann den
Platzcharakter noch unterstutzen.

Gestaltungsaussagen zu Fassadengestal-
tung und Farbgebung

Ziele: Starkung der Ensemblewirkung der Bebau-
ung am Kirchplatz, Erhalt
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vorhandener Qualitdten in der Fassadengestal-
tung, Erhalt vorhandener Fassadenmalereien.

= Zur Starkung der Ensemblewirkung ist fur die
Bebauung des gesamten Kirchplatzes ein
Farbkonzept entsprechend den ,Gestaltungs-
leitlinien Farbe™ abzustimmen und schrittweise
umzusetzen.

= Erhaltung vorhandener Fassadenmalereien
und -figuren als Gestaltungsdetails mit hoher

Aufenwirkung Fassadenmalerei an der Kirchgasse

= Erhaltung bestehender Gestaltungen von
Fassaden

= Uberformungen durch Au3enwanddammung,
Vordacher und Umbauten sind zu vermeiden.

Gestaltungsaussagen zum 6ffentlichen
Raum

Ziele: Starkung der Aufenthaltsqualitat, Ergan-
zung von Stadtgrin, Starkung der atmosphari-
schen Qualitaten, Starkung des Platzcharakters

Kirchplatz mit angrenzender Wohnbebauung

= Einheitliche Oberflachengestaltung des unte-
ren Platzbereiches (Kirchgasse) in einem
wertigen Material (Naturstein)

= Gestalterische Einbindung vorhandener
Parkplatzfiachen

= Mdblierung des 6ffentlichen Raumes, Schaf-
fung von Sitzgelegenheiten

= Begrinung und Gliederung des Platzes durch
die Pflanzung von Baumen

= Beleuchtung des Platzes, Akzentuierung der
Kirchenfassade

Ansicht Kirchgasse
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Zahlreiche Maf3nahmen der Erneuerung und
Sanierung von bestehenden Gebduden sind
forderfahig. Bei entsprechender Antragstellung
kdnnen Zuschusse, Darlehen oder steuerliche
Vergunstigungen fur bauliche und planerische
Maf3nahmen erlangt werden. Zu férderféhigen
Maf3nahmen zahlen unter anderem:

= Energieberatung

= Baubegleitung

= Energetische Sanierung der Geb&udehulle
(Fassaden, Dacher, Fenster, Turen)

= Erneuerung des Fassadenanstriches und
Schonheitsreparaturen der Fassade

= Modernisierung oder Erneuerung der
Gebaudetechnik

= Reduzierung von Barrieren in Vorbereichen
und in Geb&uden

Forderantrage sind in jedem Fall vor Beginn einer
Maf3nahme zu stellen. Da Forderkriterien sich
haufig andern und unterschiedliche Férderungen
sich unter Umsténden gegenseitig ausschlief3en
kénnen, empfiehlt es sich in jedem Fall, das Be-
ratungsangebot des Energie- und Klimazen-
trums der Stadt Wirzburg zu nutzen. Voraus-
setzungen fur den Erhalt von Férdermitteln sind
die Einhaltung von Forderkriterien, eine Begut-
achtung der Maf3nahmen sowie Nachweise
Uber die Durchflihrung der Sanierungsmaf3-
nahme.

Fur Maf3nahmen an Denkmaélern ist grundséatz-
lich eine denkmalpflegerische Genehmigung
erforderlich. Diese wird durch die Untere Denk-
malbehdrde erteilt. Im Falle von Baudenkmalern
und erhaltenswerter Bausubstanz ist eine Be-
freiung von den Bestimmungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) moglich.

Sechs Schritte zur Umsetzung von
ErneuerungsmafBnahmen

= Zu Beginn der Uberlegungen fiir eine Erneue-
rung: Einstiegsberatung im Energie- und Kii-
mazentrum der Stadt Wirzburg zur Gewin-
nung einer grundsétzlichen Einschatzung,
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welche Maf3nahmen sinnvoll erscheinen, for-
derfahig und gestaltwirksam sind.

= Bestandsaufnahme und Analyse der Sanie-
rungsmaglichkeiten, Erstellung eines Sanie-
rungskonzeptes durch einen zertifizierten
Energieberater

= Finanzierungs- und Forderberatung bei der
Hausbank und ggf. bei der BayernLabo, dem
Sachverwalter der Bundesfordermittel und
der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)

= Entscheidungsfindung tber Art und Umfang
der Erneuerungsmafinahmen; Ermittlung der
Investitionskosten

= Nach Entscheidung tber durchzufthrende
Maf3nahmen: Schriftliche Bestatigung des
Sachverstandigen und der Kommune zu ge-
planten Maf3nahmen

= Nach Durchfihrung der Maf3nahmen: Besté-
tigung des Sachverstandigen Uber die Durch-
fuhrung der Maf3nahmen; Hinweis: Der Zu-
schuss zur Baubegleitung eines Sachverstan-
digen ist innerhalb von drei Monaten nach
Rechnungstellung des Sachverstandigen di-
rekt bei der KfW zu beantragen.

Folgende Forderprogramme eignen sich zur fi-
nanziellen Unterstiitzung baulicher Maf3nahmen
im Ortskern von Heidingsfeld:

Kommunales Forderprogramm

Auf Grundlage des Gestaltungshandbuchs Hei-
dingsfeld und des Energetischen Quartiers-
konzepts Heidingsfeld wird ein kommunales
Forderprogramm flr die Stadt Warzburg erar-
beitet. Um eine Forderung zu erhalten, muss
die geplante Maf3nahme den Empfehlungen
und Zielen des Gestaltungshandbuchs sowie
des Energetischen Sanierungskonzepts ent-
sprechen. Die Gestaltung der Gebaude und Au-
3enanlagen muss sich in Form, Maf3stab,
Proportion, Gliederung und Gestaltung in das
Ortsbild einfigen. Die Maf3nahme soll ein har-
monisches Gesamtbild erzeugen und zur Wie-
derherstellung des ortstypischen Charakters
von Heidingsfeld beitragen. Weitere Informatio-
nen zum kommunalen Férderprogramm finden
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sich auf der Internetseite des Energie- und Kli-
mazentrums der Stadt Warzburg unter: www.
wuerzburg.de

Richtlinien fiir das Bayerische Modernisie-
rungsprogramm (BayModR)

Das BayModR umfasst die Forderung von Miet-
wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Alle Moder-
nisierungs- und Erneuerungsmaf3nahmen wer-
den begunstigt, die durch die KfW-Programme
,Energieeffizient Sanieren” und , Altersgerecht
Umbauen” gefordert werden. Voraussetzungen:

= Gebaudealter: mindestens 15 Jahre

= Gebdude mussen mindestens drei Miet-
wohnungen oder mindestens acht statio-
nare Pflegeplatze beherbergen.

= Mietwohnungen oder Pflegeplatze missen
nach der Modernisierung den heute allge-
mein Ublichen Wohnbedtrfnissen und
Wohnstandards entsprechen.

= Die zu erwartende Mieterhdhung muss so-
zialvertraglich sein.

= Belegungsbindung: Mietwohnungen, die
binnen zehn Jahren nach Abschluss der
Sanierung frei werden, missen an Interes-
senten aus dem begunstigten Personen-
kreis neu vermietet werden.

Bewilligungsstelle: Regierung von Unterfranken,
97064 Wirzburg

Weitere Informationen kénnen im Forderlotsen
der Bayern Labo nachgelesen werden: http://
bayernlabo.de/foerderinstitut/

KfW - Altersgerecht Umbauen

Die Forderung der Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW) , Altersgerecht Umbauen* richtet sich
an Eigentlimer und bezieht sich auf barrierere-
duzierende Maf3nahmen in bestehenden Wohn-
gebauden. Geférdert werden:

= Wege zu Geb&uden sowie Wohnumfeldmaf3-
nahmen (Forderbereich [FB] 1)
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= Eingangsbereiche und Wohnungszugang
(FB2)

= Vertikale ErschlieBung / Uberwindung von
Niveauunterschieden (FB 3)

= Anpassung der Raumgeometrie (FB 4)

= Maf3nahmen an Sanitarraumen (FB 5)

= Sicherheit, Orientierung und Kommunikation
(FB6)

= Gemeinschaftsrdume, Mehrgenerationen-
wohnen (FB 7)

Weitere Informationen kénnen unter folgendem
Link nachgelesen werden: https://www.kfw.de/
dort im Ment folgen:

»>  Privatpersonen
»>  Bestandsimmobilie
>>  Barrierereduzierung

KfW - Energieeffizient Sanieren

Bei der KfW-Forderung , Energieeffizient Sanie-
ren” wird die energetische Sanierung von
Wohngeb&uden (d. h. von wohnwirtschaftlich
genutzten Flachen) geférdert, flr die vor min-
destens 20 Jahren der Bauantrag gestellt oder
die Bauanzeige erstattet wurde. Die Forderung
erfolgt wahlweise fur ein KfW-Effizienzhaus
oder fur folgende Einzelmaf3nahmen:

= Warmedammung von Wanden

= Warmedadmmung von Dachfiachen

= Warmedammung von Geschossdeckung

= Erneuerung der Fenster und Auf3entiren

= Erneuerung / Einbau einer LUftungsanlage

= Erneuerung der Heizungsanlage

= Optimierung bestehender Heizungsanlagen
(sofern diese alter als zwei Jahre sind)

Weitere Informationen k&nnen unter folgendem
Link nachgelesen werden: https://www.kfw.de/
dort im Menu folgen:

>>  Privatpersonen
»>  Bestandsimmobilie
?>  Energieeffizient sanieren
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KfW-Effizienzhaus Denkmal

Im KfW-Programm , Energieeffizient Sanieren®
wird ein spezielles Férderangebot angeboten
fur eingetragene Baudenkmaéler (Einzeldenk-
malgebaude), fur Gebadude, die sich innerhalb
eines Denkmalensembles oder Denkmalbe-
reichs befinden, sowie fur Gebaude, die als
sonstige besonders erhaltenswerte Bausub-
stanz gelten. Generell gelten die Férdervoraus-
setzungen wie fur alle anderen Wohngebaude.
Dabei ist zusétzlich Folgendes zu beachten:

= FUr die energetische Sanierung dieser Ge-
baude ist ein speziell qualifizierter Sachver-
standiger fur Baudenkméler einzubinden
(www.energie-effizienz-experten.de).
Denkmalgeschitzte Gebdude oder Gebdude
mit besonders erhaltenswerter Bausubstanz
kdnnen auch geférdert werden, wenn die
Zielwerte des KfW-Effizienzhauses nicht er-
reicht werden koénnen.

Hierbei ist die Bestatigung des Energiebera-
ters fuUr Baudenkmaéler Voraussetzung, dass

aufgrund von Auflagen des Denkmalschutzes
oder zur Erhaltung der historischen Bausub-
stanz bzw. des Erscheinungsbildes nur das
jeweils errechnete energetische Niveau er-
zielbar ist.

Erhohte steuerliche Absetzungen bei
Maf3nahmen an Gebauden in Sanierungs-
gebieten und stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichen sowie Baudenkmalern

Im Einkommensteuergesetz (EStG) gelten be-
sondere Regelungen bei der steuerlichen Ab-
schreibung fur Geb&ude, die innerhalb von
stadtebaulichen Sanierungsgebieten liegen

(§ 7h EStG) bzw. nach landesrechtlichen Vor-
schriften Baudenkmaler sind (§ 7i EStG). Die
erhdhte Abschreibungsmaoglichkeit gestaltet
sich folgendermaf3en:

= Herstellungskosten fur Modernisierungs- und
Instandhaltungsmaf3nahmen von Gebduden
innerhalb der Grenze des Sanierungsgebietes
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konnen, bzw. Baudenkmaélern fur zwolf Jahre
ab Durchfihrung steuerlich abgesetzt
werden.

Hierbei kbnnen in den ersten acht Jahren bis
zu9 %

und in den folgenden vier Jahren bis zu 7 %
der Herstellungskosten abgeschrieben
werden.

Eine Anwendung erfolgt fur Herstellungskos-
ten bezogen auf Maf3nahmen, die der Erhal-
tung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung von Gebauden dienen, die we-
gen ihrer geschichtlichen, kunstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten werden
sollen.

Bei Baudenkmalern erfolgt die Anwendung
far Herstellungskosten bezogen auf Maf3nah-
men, die zur Erhaltung des Gebaudes oder
einer sinnvollen Nutzung des Gebaudes er-
forderlich sind.

Dabei ist eine sinnvolle Nutzung anzunehmen,
wenn das Gebaude in der Weise genutzt wird,
dass die Erhaltung der schitzenswerten
Substanz des Gebadudes auf Dauer gewahr-
leistet ist.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes Orts-
kern Heidingsfeld ist in der nachfolgenden Ab-
bildung ersichtlich.

Kontakt der Erstberatungsstelle

Stadt Wirzburg

Energie- und Klimazentrum
Haugerring 5

97070 Wirzburg

Telefon: 0931 /37 -2740 und -2741
E-Mail: ekz@stadt.wuerzburg.de
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